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DOSSIER LOGEMENT ETUDIANT

LES LOGEMENTS ETUDIANTS
SONT-ILS ENCORE HABITABLES ?

Au printemps dernier, Valérie Pécresse, ministre de I'Ensei-
gnement supérieur et de la recherche, a annoncé la volonté
de I'Etat de doubler le parc de logements étudiants d'ici

a 2020 et de créer douze internats d’excellence. Pour batir
plus vite, moins cher et de facon réversible, le ministére
recommande de s’appuyer sur le modulaire et la filiére séche,
prenant exemple sur deux commandes emblématiques
récemment livrées, |'une au Crous du Havre (100 logements
congus a partir de conteneurs de transport maritime

par |'Atelier Cattani architectes), I'autre au Crous d’Angers
(158 logements modulaires en bois réalisés par le groupe
Beneteau, un projet de 'agence d'architecture Logerais et

Les projets phares d’urbanisme proposent généralement
des programmes conséquents de logements étudiants
(500 sur la ZAC Batignolles) qui se prétent a cette variété
typologique, facteur d'appropriation par les étudiants.
Autre paramétre du bien-étre, le mobilier, dont le choix
ou la réalisation sont désormais souvent confiés par les
Crous aux concepteurs des opérations. Une commande
qui conduit les architectes a s’associer a des designers pour
mener des réflexions sur |'usage des surfaces contraintes:

il faut que I'étudiant se sente chez
ON ASSISTE lui. Il est méme parfois question
A UNE de micro-loft. Au concepteur de pro-

rencontrait pas le succés escompté (Franck Vialet architecte).
La colocation est autorisée dans le parc public depuis la loi

Docs lonna Vautrin/Artconnexion

Dans la résidence A'Docks réalisée en containers au Havre
{Cattani architecte), le Crous a répondu & la demande de
local commun des étudiants: un logement du rez-de-chaus-
sée a été neutralisé et aménagé par la designer lonna
Vautrin, étudié dans le cadre de {'action « Nouveaux com-
manditaires» soutenue par la Fondation de France.

surface », dénoncent les architectes Emmanuelle Colboc
et Catherine Carpentier dans le Courrier de la Cofhuat.

associés). Le ministére aurait également pu illustrer I'intérét EIE\?SRIESTISE,ERSN poser alors un mobilier adapté qui de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclu- Il faut en effet prévoir un espace libre de 1,5 m devant la
de la filidre séche avec la réhabilitation de la résidence DANS LA multiplie les combinaisons en sachant sion. A la rentrée 2010, les Crous de Grenoble, Paris et kitchenette hors débattement de la porte et de 80 x 130 cm

Diderot livrée au printemps dans le 12¢ arrondissement (AMC
n°206) et la tour Daviel, en fin de chantier dans le 13¢: deux
exercices ingénieux d'épaississement de tours foyers des
années 60, signés respectivement de I'agence d’architecture
Suzel Brout, avec un parti métallique, et le tandem Béguin

& Macchini, qui a fait appel au bois. Parmi les points avancés
par Valérie Pécresse, il y a aussi la volonté d’expérimenter des
projets intergénérationnels, comme celui réalisé par Habitat
et Humanisme a Lyon. Les pistes a explorer sont nombreuses.
Paris Habitat, bailleur social en quéte de terrain dans un
contexte foncier tendu, a ainsi fait le choix de densifier deux
sites de logements sociaux avec une résidence étudiante.

TYPOLOGIE DES

que les mécanismes de rotation ou
LOGEMENTS

de type clic-clac représentent des
surcolts de fabrication. Au théeme
récurrent d'un mobilier évolutif, plutét onéreux en général,
d’aucuns préférent miser sur la légéreté du meuble pour en
faciliter le déplacement, tel le mobilier sur roulettes dessiné
par l'architecte Brigitte Métra pour |'opération livrée cette
année a la Semidep a Paris 11e.

Le retour des étudiants dans la ville
Au milieu des années 1990, les automobilistes parisiens
empruntant le boulevard périphérique découvraient dans

Toulouse ont proposé cette formule de logement dans le
cadre d'un partenariat avec |'Association de la fondation étu-
diante pour la ville (Afev), engagée depuis plusieurs années
dans le développement de colocations a projets solidaires
(Kaps), suivant le modéle de I'expérience initiée a Louvain-la-
Neuve en Belgique. En province aussi, les villes cherchent
a implanter dans les centres constitués des projets de rési-
dence étudiante au gré de la libération d’emprises fonciéres.
On observe notamment une recomposition de la carte univer-
sitaire suivant la réforme de la carte militaire entreprise par
le ministére de la Défense (quinze

LES LOGEMENTS agglomérations déja identifiées). Ces

devant la fenétre pour pouvoir I'ouvrir en fauteuil roulant.
«Le fait que la chambre devienne impropre a sa destination
— puisqu’on ne peut plus installer aucun mobilier nécessaire
a la vie d'un étudiant — passe au second plan. L'architecte
n'a plus qu’a obtenir un résultat juste acceptable, mais certai-
nement pas idéal.» D'autre part, les colts de réhabilitation
explosent avec la mise aux normes PMR, imposant parfois la
démolition de certaines résidences encore en état satisfai-
sant. La contraction de 'espace a vivre bouscule les
habitudes. Faut-il remettre en commun un sanitaire, une cui-
sine ou une salle d’eau pour deux ou trois étudiants? C’est
une position défendue par |'atelier d’architecture Canal qui

On assiste par ailleurs a une recherche de diversification dans le 18 arrondissement une résidence universitaire concue EEOS?,/EEI.ITER opportunités impliquent de savoir y voit une solution acceptable en termes de confort et per-
la typologie des logements. C’était un des objectifs poursui- par Architecture Studio: un mur écran de dix étages jouant LA NORME PMR transformer des casernes avec imagi- met d’augmenter le nombre de studettes.
vis par Nasrine Seraji dans la résidence Pierre Avia, a Paris a la fois un réle de bouclier et d’espace de distribution... MAIS LCES nation et créativité. Au niveau des

SURFACES

15¢, qui propose trois cellules différentes. Ou de Laurent

Cette recherche d'un fort impact urbain reste de mise,

entrées de ville, la résidence étu-

NE SONT PAS . e ;
Niget, qui a installé des studettes en duplex en créte de la comme le montrent la petite tour congue par I'agence KOZ AUGMENTEES diante peut aussi faire signal si elle est '
résidence récemment livrée pour la Semidep dans le 11e. a la Porte d'Ivry et la future Maison de la Région lle-de-France POUR AUTANT d’une échelle conséquente. Clément 6\

de la Cité universitaire — avec centrale solaire — signée par
I'agence ANMA.. Mais la Ville de Paris s'attache également

Gillet a ainsi livré a Rennes la rési-
dence Languedoc, un ensemble de 200 logements étudiants

Surface  18m Surface 18m?
Habitabilité ~ 12m Habitabilité  6m

CONSTRUCTIO a introduire des petits programmes de logements a destina- dont les espaces communs signalent leur présence par des Accessibifité PMR  Non Accessibilité PMR - Oui

LA NSTRUCTION LE NOMBRE DE CHAMBRES z . B % g o . Commentaire  Chambre NON PMR Commentaire  Chambre PMR aprés
volumes «extrudés» de la facade. o by

DE LOGEMENTS ETUDIANTS REHABILITEES tion des étudiants ou des jeunes travailleurs dans |'épaisseur « » G avant juillet 2009 juillet 2009

(EN MILLIERS PAR AN)

163 i

(EN MILLIERS PAR AN)

du tissu urbain. Le principe est de profiter des dents creuses
disponibles, si possible en constituant un maillage assez

Sur le gril de la réglementation

L'application de la réglementation PMR (personnes a mobilité
réduite) a 100% a marqué une remise en cause du fonction-
nement de la studette. Jusqu’en juillet 2009, dans le cas de
logements temporaires (pour étudiants par exemple), la part
de logements accessibles aux handicapés était fixée a 5%
minimum. Depuis la levée de la dérogation autorisant ce

serré (tous les 250 m) pour créer un réseau de proximité.
Ainsi du c6té de la ZAC Pajol, dans le 18¢ arrondissement,

la SIEMP et la RIVP ont livré simultanément deux opérations
dans la méme rue. Les 32 logements réalisés par |'Atelier
Mosca mélent construction neuve et réhabilitation pour for-
mer jusqu’a la rue paralléle un charmant passage de faubourg

Objectif

du rapport
Anciaux

Objectif

du rapport
Anciaux

6m

~

Logements e qui intégre deux locaux d'activités en rez-de-chaussée. L'en- quota, tous les logements doivent respecter la norme mais
étudiants 7 (IZRegsUS o R .
par’e semble de 143 studettes congu par I'agence LAN bénéficie les surfaces ne sont guére augmentées pour autant, avec
g T A SR : f s »
d’un carreau de cour accueillant qui se tient a distance des conséquences aberrantes dans les studettes de 18 m2.
de la voie publique sans se couper de |'animation urbaine. «L'espace de vie de I'étudiant, celui dans lequel il pourra ins- .
m
Y st La SIEMP va construire dans la méme rue deux autres pro- taller au moins un placard et un bureau pour travailler, passe " i e e TGS - .
2007 2008 2009 2010 2011 2007 2008 2009 2010 2011 . ) 5 ) o . 5 létude de 'atelier d’architecture Canal démontre que
grammes, dont un ensemble d'appartements en colocation de 12 m? - soit 70% de la surface de la chambre —a 1,2 m? - le respect des normes d'accessibilité (PMR) conduit
Source: Les Echos / ministére de I'Enseignement supérieur. pouvant évoluer en studettes classiques si la formule ne soit 7% — tandis que la salle de bain double quasiment de a réduire de 50% I'habitabilité d'une chambre d'étudiant.
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DENIS LAMBERT, GESTIONNAIRE DE RESIDENCES
UNIVERSITAIRES

« Nous maintenons la surface
des studettes autour de 18 m?
pour en limiter le loyer»

Le Crous de Paris gére plus de 4000 logements étudiants

dans la capitale, regroupés en 42 résidences universitaires.
L'attraction exercée par Paris sur les jeunes s'ajoute a la politique
de retour des étudiants dans la ville. Nous avons programmé

la construction de 3700 logements supplémentaires d'ici a 2015,
sans compter ceux qui vont étre créés en petite couronne.

Cet effort de construction va mobiliser tous les acteurs institution-
nels. Au Crous de Paris, nous allons développer toute la palette
des formules possibles. On vise une pluralité de I'offre dans

un contexte favorable a la demande de logements individuels.
Malgré I'obligation d'appliquer les normes PMR (personne

a mobilité réduite) a 100 %, nous préférons maintenir la surface
moyenne de la studette autour de 18 m? de maniére a en limiter
le montant des loyers. Ce qui justifie plus encore notre choix,
antérieur a 2009, de financer la création du mobilier par les maitres
d’ceuvre. On s’appuie également sur eux pour intégrer dans

nos programmes des espaces collectifs, du type salon, dans le
cadre d'un équilibre global de I'opération, mais ce n’est pas tou-
jours facile. On commence aussi a expérimenter la colocation.
Suite a notre demande, la Siemp réalise dans le 18¢ arrondisse-
ment un immeuble d'appartements comptant six ou sept piéces,
congus de fagon a pouvoir étre ré-agencés en T1.

Le rapprochement géographique des résidences peut également
étre I'occasion d'expérimenter la mutualisation des services

aux étudiants. La mixité est également un de nos axes de travail.
Depuis quelques années, nous expérimentons la superposition
des programmes de logements étudiants & un équipement public
comme une créche ou une école. Et nous souhaitons faire
cohabiter différents publics dans une méme résidence: étudiants,
jeunes travailleurs et apprentis par exemple.

Denis Lambert est directeur du Crous (centre régional des ceuvres
universitaires et scolaires) de Paris et président de I'association
des directeurs de Crous.

DANIEL SCHNEIDER, MAITRE D'OUVRAGE
«Favoriser la créativité

pour éviter |'aspect répétitif
de ce type de programme »

La RIVP va contribuer a augmenter I'offre parisienne de logements
sociaux étudiants: depuis 2006, elle en a financé plus de 1400.
Auxquels viennent s'ajouter a peu prés 1000 logements en rési-
dence sociale dont une grande partie a destination des jeunes
travailleurs. Nous réalisons des opérations dans le tissu urbain
existant grace aux opportunités offertes par les dents creuses,
avec une architecture congue pour la rue parisienne.

Mais c’est dans les ZAC ou sur de grands terrains disponibles
appartenant a la Ville que nous pouvons réaliser nos opérations
les plus audacieuses. Entre 150 et 250 logements, le programme
est suffisant pour recourir a du personnel dédié, il sassocie

alors souvent a un foyer de jeunes travailleurs, une école...

Au moment du concours, la RIVP reprend le cahier des charges
architectural fourni par le Crous et laisse une marge de manceuvre
aux concepteurs. Pas de contraintes, ni en termes de matériaux,
ni en termes de principe constructif, de maniére a favoriser

la créativité car nous souhaitons effacer |'aspect répétitif inhérent
a ce type de programme. La prise en compte du plan climat

de la Ville de Paris ne doit pas limiter les vitrages par exemple.
Nous sommes sensibles également a la fagcon de revétir I'isolation
par I'extérieur: utilisation du bois, briquette de facade, peaux
métalliques, éventuellement perforées, avec brise-soleil intégré...
Dans les concours, le Crous associé au jury, intervient en gestion-
naire expérimenté, puis a toutes les étapes suivantes de |'étude.
Les résidences étudiantes offrent aujourd’hui des logements
autonomes d’un grand confort. Pour qu'ils soient accessibles

aux handicapés, on leur fait gagner 1 ou 2 m2 On peut réaliser
en un temps assez limité une opération de qualité qui ne se
démodera pas, mais les solutions modulaires et démontables

ne représentent pas une économie assez substantielle pour
mériter que |'on s'y intéresse.

Daniel Schneider est directeur de la construction de la RIVP (régie immobiliére
de la Ville de Paris).
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SOPHIE NEMOZ, SOCIOLOGUE

«Les modes de vie

des étudiants ont perdu
leur homogénéité »

La crise de la dette risque de ralentir I'effort annoncé par I'Etat
en matiére de construction de nouveaux logements sociaux
étudiants. Les pouvoirs publics commencent d'ailleurs a réfléchir
sur d’autres modes d’organisation, comme |'habitat intergénéra-
tionnel ou le passeport logement étudiant. En France,

une trentaine de grandes villes regroupent les trois quarts des
deux millions de jeunes inscrits dans |'enseignement supérieur.
Il'y a trois ans, 45% vivaient hors domicile parental.

Aujourd’hui, ils sont 60%. Outre leur désir d'autonomie, les étu-
diants doivent s’adapter a une profonde réorganisation du
systéme universitaire, car |'offre s’est spécialisée selon les régions,
les filieres se sont diversifiées, générant une mobilité qui exige
de revoir la répartition des efforts a travers le territoire.

Faut-il dés lors faire du logement étudiant une spécificité pro-
grammatique ? Il devient trés difficile en effet de s’adapter a des
modes de vie qui ont perdu progressivement une grande part

de leur homogénéité. L'étudiant n'a plus de profil type et travaille
souvent en plus de ses études. Les frontiéres sont de plus en
plus floues entre les années de formation et les premiers contrats
dans le monde professionnel. Les trajectoires sont brouillées.

Je comprends la prudence des Crous a s'engager dans des pro-
grammes de colocation: avec la mixité des publics, les modes

de gestion sont plus délicats. Pourtant la colocation est une
réponse positive pour des jeunes qui débarquent dans une ville
sans réseau social ni moyens. C’est aussi une facon de vivre

dans un grand logement. Mais attention aux différences d’em-
plois du temps qui peuvent étre trés génantes a l'usage.

Sophie Nemoz est sociologue et chercheur a I'Université libre de Bruxelles.
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PATRICK RUBIN, ARCHITECTE

«Le logement étudiant réclame
un mode constructif qui optimise
la flexibilité dans le temps»

Il n"y a pas de logement étudiant, il y a du logement tout court.
Mais avec |'application des normes handicapé a I'ensemble

des programmes, le micro-logement jeune est devenu moins
attractif. Sa superficie maximum restant bloquée a 18 m2 pour
assurer un loyer raisonnable, il perd une partie de son espace

de vie au profit de la salle d’eau. Avec ce déficit d’habitabilité,
répond-il toujours a la méme demande de la part des étudiants?
Pas sir. Le succés de la studette simplifie la vie des gestionnaires
de résidence. Il est plus contraignant pour eux de mutualiser

la cuisine ou la salle d’eau entre deux ou trois étudiants, ce qui
permettrait pourtant de regagner un peu de confort en réduisant
les colits. Dans les résidences universitaires du nord et de I'est
de I'Europe, cette pratique est bien acceptée, mais en France

il y a une réticence a partager les services chez nombre d’étu-
diants. Mais ce qui bloque avant tout, c’est le financement.

Dans le privé, avec le principe de la loi Scellier, on ne peut pas
acheter un bien avec une salle de bains utilisable par le voisin
par exemple; c’est fiscalement inconcevable. Pour faire face a la
demande de logement étudiant, il faut étre réaliste.

Ce programme réclame déja un mode constructif qui en optimise
la flexibilité dans le temps. Or la meilleure fagon pour I'architecte
d'y répondre, c’est de pouvoir travailler le projet trés en amont
avec les entreprises qui le réaliseront. D'autre part, le tout

PMR (personne a mobilité réduite) n'a pas de raison d’étre dans
le micro-logement jeune. Certes, le fait de mettre uniquement
au rez-de-chaussée d'un immeuble les handicapés allait souvent
de pair avec une économie d’ascenseur, ce qui leur interdisait
d’aller voir des amis dans les étages. Mais il est envisageable de
faire par niveau une seule chambre pour PMR, totalement
adaptée, avec un lit supplémentaire, voire une baignoire en plus
de la douche. C’est-a-dire mieux que la norme!

Patrick Rubin est cofondateur de I'atelier d’architecture Canal.
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