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Contexte

Une parcelle construite, datant de la fin du

XIXe siecle, a été déterminée par la ville de Bordeaux

et la société Domofrance pour mettre en place

un projet expérimental de 41 logements sociaux

a haute performance énergétique.

La confrontation entre les éléments historiques du site,
la géométrie traversante de la parcelle, le programme
de logements mixte, et les objectifs d'une opération
exemplaire de développement durable, ont conduit
aimplanter 3 batiments dans une disposition contraire
al'esprit du PLU en vigueur.

LES REGLES IMPOSEES
PAR LE PLU ONT DECLENCHE
UNE REFLEXION SUR

LE QUARTIER,

SUR LE PATRIMOINE,
SURLES NOTIONS
D’HABITER ET DE MIXITE
GENERATIONNELLE.

LE DIALOGUE ENTRE

LES ACTEURS DU PROJET

A DONNE NAISSANCE A

UN PROJET CONTRARIANT LES
ORIENTATIONS DE PRINCIPE.



Bordeaux, 1924 Projet témoin historique

Ty Le site regroupait un ensemble d'anciens entrepots
traversants, trés vétustes, destinés a étre démolis.
Ces anciennes constructions possédent néanmoins
deux fagades patrimoniales, sur le cours Edouard
Vaillant et sur la rue Bourbon.

Tres caractéristiques des savoir-faire de I'époque,
les magonneries en pierre sont conservées,

elles s'inscrivent en séquence sur la perspective
générale du cours Edouard Vaillant.
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Adaptation du PLU, pourquoi?

Pour réveler un projet témoin historique du quartier (déja la):
facades conservées, caractere traversant restitué, volumétries
originales reprises, séquence préservée, remise en valeur

de la silhouette des pignons de pierre sur rue.

Pour répondre a I'objectif de réaliser un projet marqué d’'un point
de vue environnemental : toitures en pente laissant profondément
pénétrer la lumiere dans la parcelle, pas de logements
mono-orientés Nord, volumes compacts.

Pour dissocier les deux programmes, en plan masse, afin de mieux
les rassembler sans s'obliger: résidence jeune d'un coté de

la venelle, grandes maisons destinées aux logements familiaux

de l'autre. Les habitants se saluent dans la rue traversée.

COMMENT CREER DE LA
DENSITE, AVEC DES BATIMENTS
PLUS PERFORMANTS,

SANS «BRISER>» LA VILLE.
NOUS APPELONS CELA
«COUTURER».

PROJET

Les dispositions
imposées par le Plan
local d'urbanisme
(PLU) imposaient

des constructions
empéchant les soleils,
d'été et d'hiver, de
pénétrer au plus loin
dans la parcelle.

Il a été proposé aux
services instructeurs
de la ville de revenir
aux gabarits existants,
de rétablir la voie
traversante et de
construire de part et
d'autre de I'ancienne
venelle pour profiter de
la meilleure exposition
de lumiére naturelle.



Des rythmes de vie différents

Les jeunes travailleurs et familles, aux rythmes de vie
bien différents, logeront de part et d’autre de la venelle
traversante qui sera, éventuellement, sans imposition,
le lieu de rencontre des 2 groupes d’habitants.

Les jeunes travailleurs et les familles s'y croiseront
quotidiennement comme dans une rue publique.

lls s'y rassembleront, on peut le souhaiter, autour d'une
table géante pour les grandes occasions.

En été, le jardin des deux maisons familiales, au cceur
duquel sera planté un arbre généreux, apportera
fraicheur et ombrage a tous les logements.

PASSAGE
TRAVERSANT
REAFFIRME

(@) RUE BOURBON
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LA RUE INTERIEURE
DISTINGUE ET
INVITE A LA RENCONTRE

LOGEMENTS JEUNES o - ‘s | ' LOGEMENTS FAMILIAUX
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Il fait bon vivre

Les logements pour jeunes travailleurs constituent une
unique barrette traversante de deux étages, équipée

de coursives, distribuées par des escaliers extérieurs.
Les appartements destinés aux familles occupent

deux maisons a deux étages +duplex qui encadrent un
espace protégé ou coexistent jardins partagés et privés,
al'ombre d'un arbre de haute tige. Absence d'ascenseur,
services a 'extérieur, ventilation naturelle, compacité,
inertie, orientation optimisée... sont autant d'éléments
décisifs pour atteindre les objectifs d'un batiment
basse consommation et favoriser, prioritairement,

le vivre ensemble.

PERGOLA

OMBRIERE CLAUSTRA

COUR PLANTEE

LOGEMENTS JEUNES LOGEMENTS FAMILIAUX

VENELLE
TRAVERSANTE

BRIGITTE BARDOT ET
JEAN-LUC GODARD, EN 1963,
LORS DU TOURNAGE DU
MEPRIS, SOUS UNE PERGOLA
BIOCLIMATIQUE...

UN ESPACE TEMPERE PAR
DES TOILES, DES CLAUSTRAS,
DU VEGETAL...

50 ANS PLUS TARD,

UN LEGER COURANT D°AIR
PARCOURT LA VENELLE
TRAVERSANTE DU 19 COURS
EDOUARD VAILLANT.
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BBC (batiment basse consommation),

Rien de spectaculaire, I'effacement

des signes DD (développement durable)
une architecture environnementale,

en construisant simplement.

révéle qu'il est possible de réaliser
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Depuis les coursives des logements
jeunes, les maisonnées, dont les vues
seront «filtrés» par le grand claustra.
CHANTIER, JUIN 2012

I\ 4




Les familles occupent 2 maisons
a 2 étages +duplex, encadrant

une cour jardin, close et protégée,
a I'ombre d'un murier a papier.
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RUE BOURBON

Sur 40 metres de longueur, de la rue Bourbon au cours Edouard Vaillant,
la traversée de la venelle entre les deux séquences d’habitations
protégées par le grand claustra.
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En France, la question de la coursive

[l faut étre téméraire pour résister a tous les «inconvénients»
soulevés par les regles et normes qui régissent la mise en place
des passerelles et coursives au devant des habitations.

A ces interdits, (moins pénalisants dans le Vorarlberg,

au Danemark ou en Hollande), se superposent des questions
d'usages liées a l'individualisme Francais, dit-on...

Passer devant la cuisine du voisin serait peu apprécié...

La géométrie de la parcelle, I'économie du projet et le
programme Moov'Acces (logements jeunes) ont conduit
arésister a ces diktats.

L'ensemble des circulations est extérieur aux 41 logements,

les «avis suspendus» du bureau de contréle ont bien

tous été levés: nivellement, étanchéité, rupteurs, acoustique,
sonorité, thermique, store inversé, secours rampant,
pare-flamme, garde-corps, éclairage...

1. Coursive-casquette

La coursive de 120 cm en béton préfa
clair a un réle de protection solaire
fixe, jouant avec la hauteur du soleil
suivant les saisons. L'été, elle protege
la fagade des rayons du soleil lorsque
celui est a son zénith. L'hiver, le soleil
est plus bas, la casquette laisse passer
les rayons, les logements bénéficient
d'apports solaires passifs.

2. Rupteur thermique et acoustique
Le rupteur linéaire de type Schock

(ou équivalent!) garantit la continuité
de I'enveloppe thermique et le degré CF
des coursives en porte-a-faux. Il atténue
également les bruits de chocs qui
pourraient étre transmis au logement
par la coursive en béton.

3. Parpaings pleins

La facade des logements est constituée
de parpaings pleins, qui offrent a celle-ci
une relative densité et réduisent ainsi la
transmission du bruit lorsque quelqu’un
marche sur la coursive.

4. Store brise-soleil a lames
orientables

Ce store placé devant les fenétres des
studios permet au locataire de gérer
finement le degré d'ouverture de son
logement, face au soleil et aux vis-a-vis.

5. Allége vitrée

Les alleges vitrées des fenétres sont CF
1h sur 1m de hauteur, afin de permettre
aux habitants d’emprunter la coursive

a l'abri des flammes (a quatre pattes!),
siun logement est en feu.

6. Porte d’entrée vitrée

Les portes d'entrées, qui donnent sur les
coursives, sont vitrées et PF 1/4h. Elles
integrent un store toile a enroulement
inversé (fixé en talon de porte). Il peut
étre accroché a différentes hauteurs,
permettant au locataire de contréler les
vues offertes sur son logement (2 1m90
par exemple) tout en laissant entrer la
lumiere en partie haute.

7. Volets battants en bois
Volet battant bois, pour une occultation
totale du logement.

8. Eclairement artificiel

La coursive est un dispositif inhabituel
pour le bureau de contréle. Résultat:
un niveau d'éclairement exigé de 50 Iux,
soit prés de trois fois plus que la norme
d'accessibilité ne le réclame pour

une circulation extérieure classique,
arez-de-chaussée.
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Bordeaux [REJCENTRES

BORDEAUX ELIGIBLE

AU PROGRAMME NATIONAL DE

. REQUALIFICATION DES QUARTIERS
- ANCIENS DEGRADES (PNRQAD),
EN.2010, SUR'UN PERIMETRE
~D’OPERATION DE 148 HECTARES.

BAPTiSEﬁBRDEAUX [RE]CENTRES
cE PROGRAMME D’INTERET |
GENERAL EST INSTAURE PAR LA 10l -
.DU.25'MARS 2009 DE MOBILISATION -
POUH LE LOGEMENT. ET [lE Lm‘Té

||. DOIT PERMETTRE DE RESORBEH
| “/UHABITAT INDIGNE,

" DEREMETTRE SURLE MAHCHE

DES LOGEMENTS VACANTS:
- ET DELUTTER CONTRE LA =5
- PRECARITE ENERGETIQUE, TOUT EN 7

7 MAINTENANT I.A MIXITE soclALE



V4 ” Similitude d'i A
ECHELLE ET DEMARCHES Silnr':llitlzgeZ'in;:rt\zrr‘\,t?::::: deux secteurs dissociés/associés:
N Sainte-Croix ».

SIM"-AIHES PUUR I.E PHOJET E:iiii?t?ggTLfsr:)t:tjgnsalg;ix z:s:t()i)iieux programmes
DOMOFRANCE ET UNE L clcision intervenir sur I cours Edouara Vailantem
DES PROPOSITIONS DU Far sonire, a mise & iacs l iepeosii act relotvemont.
PNRQAD < patmoime b3t ot son évolction thome de 2 bienmle

d'architecture, d’'urbanisme et de design, Agora 2013:

« Patrimoines: héritage / hérésie ».

1 ENTREPOT 41 LOGEMENTS 11 LOGEMENTS 16 LOGEMENTS

1110 M* TOITURES | 760 M> TOITURES | 548 M* TOITURES | 363 M* TOITURES
0 M? SOL PERMEABLE 74 M?> SOL PERMEABLE 67 M2 SOL PERMEABLE 181 M2 SOL PERMEABLE
1129 M? SHON (EN PARTIE 1609 M? SHON (HABITABLE) 1237 M2 SHON (EN PARTIE 1402 M? SHON (HABITABLE)

NON HABITABLE) NON HABITABLE)



« LE DEVELOPPEMENT
DURABLE TOURNE
AUTOUR DE

TROIS THEMES :

LE SOCIAL,
L’ENVIRONNEMENTAL
ET L'ECONOMIE.

CE PROJET EN EST
LA SYNTHESE »

Jean-Christophe Masnada,
architecte / atelier King Kong.
Présentation du projet de
Canal Architecture a la biennale
d'architecture, d'urbanisme

et de design, Agora 2008

canal-architecture.com
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