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A
Présentation 
architecturale 
p. 80 logements traversants,  
 2 constructions en U sur de larges jardins 

p. En lisière de campagne,  
 habiter sa maison 

p.  Aux beaux jours, le logement s’adapte,  
 puis quand vient le froid... 

p.  Lumière, ventilation naturelle,  
 économie d’espace et d’énergie  

p.  Un jardin commun, au fil des saisons



Parcelle LL51

bâtiment bronze

10,5 m

10,5 m

Parcelle CS2

bâtiment perle

T3 T4 T2

À chacun sa maison

N
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Insertion du programme dans le site

80 logements traversants, 
2 constructions en U sur de larges jardins 

Volumétrie et parti architectural

En lisière de campagne,  
habiter sa maison

Contexte et programmes 
Le projet des 80 logements d’I3F s’inscrit dans la ZAC 
du Moulin créée en 1972 comme  extension urbaine du 
bourg de Saulx-les-Chartreux.

Le plan de la nouvelle ZAC a été défini par l’équipe d’urban-
istes menée par Paul Chemetov, équipe qui avait également 
réalisé sur la commune 2 opérations emblématiques de 
logements (résidence La Salucéenne, 1970 et l’immeuble 
Le Phalanstère 1979) et un collège voisin de la parcelle 
CS2.

Les objectifs urbains de la ZAC sont les suivants :
- Liaison entre les différents quartiers de la ville par 2 
éléments, un maillage de liaisons douces nord-sud et un 
réseau de voiries intérieures.
- Activités développées en lien avec la RD 118 (au nord)
- Habitat aux typologies variées 
- Equipements communaux pour relayer les équipements 
actuels
- Maîtriser l’urbanisation : préserver la richesse paysagère

Le projet des 80 logements se répartit sur deux parcelles 
situées aux portes de la ZAC :
-  l’une au Nord-Est de la ZAC : parcelle « LL-51 »
-  l’autre au Sud-Est : parcelle « CS-2 »

Ces deux parcelles sont séparées par des îlots situés 
en cœur de ZAC, à vocation d’habitats pavillonnaires et 
intermédiaires (constructions neuves à venir en accession 
sociale et location). 

Le programme est commun pour les deux parcelles, à 
savoir 80 logements collectifs et leurs services, à répartir 
sur les deux parcelles en respectant une hauteur maximale 
de R+3 + combles.

Les deux parcelles sont de proportions assez différentes, 
la parcelle LL-51 étant plus compacte (60 m x 35 m) que la 
parcelle CS-2  (77 m x 32 m). Les deux parcelles ont toute-
fois en commun un fort dénivelé des terrains, caractéris-
tique déterminante dans la définition du projet.

Projets 
Dans le prolongement de ses recherches sur le logement, 
l’atelier Canal propose de développer pour le projet 
de Saulx des appartements traversants, ce qui affine 
l’épaisseur des ailes des bâtiments (10,50 mètres).

Etant donné la configuration de chacune des parcelles, 
cette décision conduit à développer les bâtiments en forme 
de U, offrant ainsi un grand jardin central aux habitants. 

Cette disposition du plan masse en forme de U, associée 
au caractère traversant des appartements, offre des orien-
tations multiples de vues et d’ensoleillement.
Le programme se développe alors sur 3 étages courants 
sur RDC pour chacune des parcelles.
L’ensemble est disposé sur un socle qui accueille des park-
ings semi-enterrés et qui articule les différentes hauteurs 
de rues.
Les accès se distinguent ainsi logiquement en accès 
parking par les rues basses et en accès piétons par niveaux 
hauts des rues.
Les bâtiments sont  implantés en retrait des limites parcel-
laires conformément au PLU ce qui organise une distancia-
tion nécessaire à l’intimité des logements situés au RDC.
Plus particulièrement, pour la parcelle LL-51, cette disposi-
tion permet de conserver la percée visuelle et la perspec-
tive souhaitée entre la rue des Thiboudes et l’impasse du 
Lac.

Maintes fois réfléchies, c’est une expérience 
modeste et raisonnée que nous tentons à Saulx-
les-Chartreux.

Offrir à chaque personne, chaque famille, le senti-
ment d’accéder à une maison, d’être chez soi, d’in-
venter des situations inédites (dans les collectifs 
classiques) tel que suivre les saisons en agençant 
différemment séjour et cuisine grâce au prolonge-
ment que fabrique le volume de la véranda.

Cette réversibilité saisonnière a ses suites, hors 
temps, pour faciliter les usages familiers d’une 
maison comme faire courant d’air, sécher son linge, 
poser ses courses, ranger les jouets, protéger les 
plantes, écailler un poisson, garder le Pouilly au 
frais...

Les 80 typologies des 2 ensembles, à la fois 
génériques et variées, bénéficient toutes d’une 
véranda tempérée, espace intermédiaire, faisant 
également office de “pièce du facteur”, sorte de 
mise à distance entre l’habitation et les circulations 
extérieures.
Aux beaux jours les lieux s’entremêlent, le loge-
ment semble plus grand, les regards profitent du 
paysage, sans interférence avec le voisinage, sauf 
si affinité…
Quand vient le froid l’agencement entre séjour et 
cuisine est modifié, et si l’hiver recentre la famille 
sur l’intérieur, la véranda assure toujours ses 
fonctionnalités intermédiaires.

Rentrer chez soi par la cuisine, ou par le séjour, 
faire bouger les meubles, profiter (le jour) d’une 
très grande surface, capter la lumière, assurer une 
réversibilité tempérée sont les intentions que nous 
proposons de développer sur le projet de Saulx-
les-Chartreux.



En hiver, la cuisine s’ouvre 
sur le séjour...

...en été, la cuisine 
s’ouvre  sur la véranda...

... et sur le séjour.
En été, le séjour  
s’aggrandit  
sur le balcon.

La véranda d’été
se tranforme  

en serre, l’hiver.

Le ponton, 
distributeur discret 

des habitations,  
donne sur le paysage.

Les placards extérieurs ont 
la fonction de séchoir à 
linge en été et de garde-
manger en hiver.

De larges  
armoires 
sont prévues  
dans chaque 
chambre.

Un espace est dédié  
à la machine à laver  
et au sèche-linge

La véranda prolonge la lumière  
naturelle dans les pièces de vie.

L’hiver en fermant la véranda,  
les surfaces à chauffer sont réduites.

Les appartements sont véritablement 
traversants et permettent ventillation 
naturelle, courants d’airs et vues en 
enfilade.

La véranda sert 
de mise à distance 
entre circulation et 
logement.
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Typologie d’habitat, usages et diversités

Aux beaux jours, le logement s’adapte,  
puis quand vient le froid...

Qualité environnementale, choix et stratégie

Lumière, ventilation naturelle,  
économie d’espace et d’énergie

La surface des habitations a tendance, en France et en 
Europe, à diminuer de manière significative. En 25 ans, sur 
un format T3, nous avons perdu l’équivalent d’une pièce.

L’accroissement de la population, mais aussi l’application 
et la conjugaison des normes sont des facteurs de l’appau-
vrissement des surfaces et, par exemple, le déplacement 
de la cuisine (ouverte !) au lointain des façades lumineuses,  
est une conséquence de la perte des mètres carrés. 

L’horizon n’est pas favorable à un retour en arrière, le 
serait-il, la réalité de la crise financière (durable) incline 
dans le sens des réductions tout azimut.

Construire groupé “à la campagne” semble devenir raison-
nable. De nombreuses familles sont dans l’incapacité 
d’habiter les centre des villes et, est-ce une vertue de la 
crise, le grand mouvement des pavillons solitaires paraît 
être enrayé ?

Habiter sa maison reste un rêve sinon une inclinaison légi-
time pour une famille en devenir ou tout individu singulier.

À Canal, nous nous sommes emparés de ces observations 
afin de répondre au programme de Saulx-les-Chartreux pour 
I3F.

Nous proposons, avec mesure, des solutions innovantes 
privilégiant des logements hybrides, réversibles, favorisant 
le ressenti de la maison comme artefact.

Un petit logement peut sembler grand et autonome à condi-
tion d’user de quelques (honnêtes) artifices, à commencer 
par le principe de réversibilité du “matériel meublant” 
présant dans les lieux de vie comme le séjour, la cuisine, 
l’accès à l’habitation. 

Faciliter une géométrie variable de l’agencement des 
fonctions diurnes peut être anticipé au départ du projet, 
c’est une de nos propositions.

L’élément central que représente la cuisine est célébré, 
ses prolongements (entrée et séjour) deviennent (si on le 
souhaite) des extensions naturelles pour ne former qu’un 
seul grand espace vécu au gré des saisons et des évène-
ments familiaux.

Ces situations sont réversibles. Le choix est donné pour 
accéder à son logement par le séjour ou la cuisine, volume 
que l‘on peut, à tout moment, isoler de l’ambiance du loge-
ment.

La (volontaire) faible épaisseur de la construction participe 
aux effets domestiques souhaités. Les appartements sont 
véritablement traversants, courants d’air et vues en enfi-
lades.

La véranda, partie intégrante du logement, lieu intermédi-
aire non chauffé, protège et invite à toute forme de scénari.



10 11I3F – 80 logements à Saulx-les-Chartreux Canal architecture · Sogea centre · Egis nord – 18 octobre 2013

Traitement des espaces libres, paysage

Un jardin commun, au fil des saisons

Les deux lots sont traités de façon identique.
L’extérieur des bâtiments est traité de façon rustique, avec 
une végétation évoquant la campagne d’île de France. Ainsi 
les espaces perceptibles depuis les espaces publics s’of-
frent au regard avec sobriété et s’intègrent dans l’environne-
ment local.
Par contre les espaces intérieurs aux coeurs des lots (cour 
principale ou jardin intérieur) sont traités de façon plus 
sophistiquée et invitent à la convivialité entre habitants.

Socle végétal ouvert sur la rue

Les pourtours des bâtiments sont traités 
par un socle végétal relativement bas (3m 
de haut en moyenne).

Ce socle permet à la fois d’offrir un 
véritable paysage depuis la rue mais aussi 
de filtrer les vues pour préserver l’intimité 
des logements dont les fenêtres s’ouvrent 
au niveau de l’espace public.

Ce socle est composé d’un boisement de 
petits arbres en cépées à l’aspect rustique 
et d’une strate basse composée de plantes 
tapissantes majoritairement persistantes.

Les parcelles ne sont pas ourlées de 
haies, les espaces extérieurs sont donc 
ouverts à la vue depuis l’espace public et 
ne forment pas un écran opaque. C’est 
l’épaisseur plantée qui permet de filtrer les 
regards.

Les végétaux ont été choisis pour 
offrir un spectacle renouvelé au cours 
des saisons : pruneliers à la floraison 
printanière massive, osier rouge offrant 
des rameaux colorés l’hiver; floraisons des 
vivaces venant éclairer le tapis de plantes 
tapissantes.

Ces plantes sont toutes choisies pour leur 
rusticité et leur facilité d’entretien.

Ces plantations sont communes aux deux 
lots CS2 et LL51
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Prunier a fleurs (prunus 
myrobolan)

Euphorbe (Euphorbia amygdaloïdes), Hellebore 5helleborus foetidus), 
Anemone des bois (Anemone nemorosa) 

Lierre (Hedera helix ‘hibernica’)

Osier rouge (Salix purpurea)

Pachysandra (Pachysandra 

Cour du lot LL51

Le bâtiment s’organise autour d’une cour 
commune, à la fois espace de distribution, 
espace de convivialité mais aussi espace 
tampon afin de limiter les vis-à-vis entre 
logements.

Le centre de la cour est occupé par de 
grandes jardinières en béton. Leur hauteur 
s’élève progressivement afin de suivre les 
différences de niveau et de s’adapter à la 
pente naturelle du terrain.

Les jardinières les plus basses font 50cm 
de hauteur ce qui permet une généreuse 
assise sur tout leur pourtour.

Ces jardinières sont plantées de vivaces 
colorées tandis que les plus profondes 
accueillent des magnolias à la floraison 
délicate venant donner à la cour un 
caractère de jardin précieux.

Un grand arbre, un hêtre, planté en pleine 
terre vient ombrager l’ensemble.
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Hêtre (Fagus sylvatica)

Thym (Thymus vulgaris), luzule (Luzula Sylvatica) iris des jardins  
(Iris germanica) 

Magnolia (Magnolia stellata)
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Cour du lot LL51

Le centre de la cour est traité comme un 
espace de convivialité : une grande table 
en bois invite à la pause, elle est éclairée 
par une guirlande d’ampoules à l’ambiance 
festive.

Les circulations sont traitées en dalles 
béton. Les terrasses privatives sont 
traitées en dalles béton d’une tonalité plus 
sombre pour marquer leur statut différent 
et offrir un revêtement plus chaleureux.
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Grande table en bois conviviale

Dalles béton

Guirlande d’ampoules

Jardinière béton offrant assise
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Jardin du lot CS2

Le bâtiment s’ouvre vers un jardin commun. 
Ce jardin est conçu comme un tableau à 
regarder depuis les logements.

Tout d’abord un espace dégagé 
traité sobrement en gazon permet 
éventuellement de profiter de cet espace 
et d’en faire un lieu de rencontre et de 
détente, toutefois le mobilier se réduit au 
strict minimum : un simple banc en bois.

Un rideau d’arbres à développement moyen 
vient constituer un fond devant lequel 
viennent se détacher des magnolias plus 
petits à la floraison délicate.

En sous bois, des arbustes viennent 
consituter une strate basse (2m de 
hauteur) isolant du collège tout proche.

banc en bois
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Separatifs terrasses

Les séparatifs entre terrasses sont 
traités par des jardinières dont l’habillage 
métallique ajouré se retourne verticalement 
afin de servir de support aux grimpantes 
qui y sont plantées. Ces jardinières aux 
dimensions généreuses (70cm de large 
pour 60cm de haut) permettent aux plantes 
d’avoir une certaine autonomie en terre et 
en eau afin que leur développement soit 
optimal.

Face aux ouvertures principales, des 
rideaux en toile résistante suspendus sur 
une strucutre métallique prolongeant les 
jardinières, permettent aux habitants de 
régler leur degré d’intimité en fonction 
des moments de la journée. Ce dispositif 
évite l’adjonction ultérieure de matériaux 
occultants hétéroclites et sans pour autant 
fermer trop définitivement l’espace.
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Clématite (Clematis montana) Akebie (Akebia quinata)

Jardinières habillage métallique
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Chêne vert (Quercus ilex)

Houx (Ilex aquifolium), mahonia (Mahonia) 

Magnolia (Magnolia stellata)



B
Logements  
et surfaces



Programme I3F 

T3 = 63m² SHAB  
(compris entrée, placard, séchoir, 

soit environ 4m² SHAB)

+ Annexes  
(balcons, loggias, terrasse, caves)

Proposition CANAL 

T3 = 60m² SHAB  

+ Véranda  
(compris entrée, placard, séchoir)  
soit environ 6m²  
soit 3m² SU

+ Annexes 
(1 balcon, 1 cave)

 DÉFINITIONS

Surface Habitable, article R.111-2 du code  
de la construction et de l’habitation :
«est la surface de plancher construite, après 
déduction des surfaces occupées par les 
murs, cloisons, marches et cages d’escalier, 
gaines, ébrasements de portes et de fenêtres 
[…] Il n’est pas tenu compte de la superficie 
des combles non aménagés, caves, sous-
sols, remises, garages, terrasses, loggias, 
balcons, séchoirs extérieurs au logement, 
vérandas, volumes vitrés prévus à l’article 
R.111-10, locaux communs et autres 
dépendances des logements, ni des parties 
de locaux d’une hauteur inférieure à 1,80 
mètre.»

Volumes Vitrés, article R.111-10 du code de 
la construction et de l’habitation :
«Toutefois cet ouvrant et ces surfaces 
transparentes peuvent donner sur des 
volumes vitrés installés soit pour permettre 
l’utilisation des apports de chaleur dus au 
rayonnement solaire, soit pour accroître 
l’isolation acoustique des logements par 
rapport aux bruits de l’extérieur.
Ces volumes doivent, en ce cas :

a) Comporter eux-mêmes au moins  
un ouvrant donnant sur l’extérieur ;

b) Etre conçus de telle sorte qu’ils 
permettent la ventilation des logements 
dans les conditions prévues à l’article 
R.111-9 ;

c) Être dépourvus d’équipements propres  
de chauffage ;

d) Ne pas constituer une cour couverte.»

Surface Utile article R331-10 du code 
de la construction et de l’habitation  «est 
égale à la surface habitable du logement, 
telle que définie à l’article R.111-2 du CCH, 
augmentée de la moitié de la surface des 
annexes»

Surfaces Annexes définie par l’arrêté du 9 
mai 1995 «sont les surfaces réservées à 
l’usage exclusif de l’occupant du logement 
et dont la hauteur sous plafond est au moins 
égale à 1,80 mètre. Elles comprennent 
les caves, les sous-sols, les remises, les 
ateliers, les séchoirs et celliers extérieurs 
au logement, les resserres, les combles et 
greniers aménageables, les balcons, les 
loggias et les vérandas et dans la limite de 
9 mètres carrés les parties de terrasses 
accessibles en étage ou aménagées sur 
ouvrage enterré ou à moitié enterré.

SHAB 

SU

Ponton extérieur

Proposition Canal

La véranda,
de la pièce «annexe» à la «pièce» à vivre

T2 TYPE
~40m2 SHAB

T4 TYPE
~80m2 SHAB

T3 TYPE 
~60m2 SHAB

Exemple pour un T3

et
et
et
et
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Surfaces moyennes

T1 =    23.7m² SHAB
T2 = compris entre  38.9m²      42.1m² SHAB
T3 = compris entre  57.0m²     65.2m² SHAB
T4 = compris entre  79.6m²      81.7m² SHAB
T5 = compris entre  90.9m²      94.9m² SHAB

Bâtiment CS2
03 x T1 
10 x T2 dont 6 x T2 type
16 x T3 dont 7 x T3 type
09 x T4 dont 6 x T4 type
03 x T5

Bâtiment LL51
15 x T2 dont 7 x T2 type
16 x T3 dont 7 x T3 type
07 x T4 type
01 x T5



C
Usages  
et détails 
p. Usage hiver / été dans un T4 

p. Usage hiver / été dans un T2 
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Usages et détails

Bâtiment Perle (CS2), exemples d’usages  
d’un T4 type
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ETAGE COURANT
11 logements sur un étage
2 distributions extérieures
une variété de figures
1 x T1
3 x T2
3 x T3
3 x T4
1 x T5



24 25I3F – 80 logements à Saulx-les-Chartreux Canal architecture · Sogea centre · Egis nord – 18 octobre 2013

Été véranda
Aux beaux jours les lieux s’entremêlent, les regards 
profitent du paysage, sans interférence avec le voisinage, 
sauf si affinité…

Hiver véranda
Si l’hiver recentre la famille sur l’intérieur, la véranda assure 
toujours ses fonctionnalités intermédiaires : poser ses 
courses, ranger les jouets, protéger les plantes...
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Été véranda
Aux beaux jours, la surface s’agrandit, les espaces 
s’ouvrent et sont bien aérés...

Hiver véranda
Quand vient le froid l’agencement entre séjour et cuisine 
est modifié, les meubles sont déplacés, la famille profite 
de la lumière et du paysage hivernal...



Usages et détails

Bâtiment bronze (LL51), exemples d’usages  
d’un T2 type
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Hiver véranda
Si l’hiver recentre la famille sur l’intérieur, la véranda assure 
toujours ses fonctionnalités intermédiaires : poser ses 
courses, ranger les jouets, protéger les plantes...

Été véranda
Aux beaux jours les lieux s’entremêlent, les regards 
profitent du paysage, sans interférence avec le voisinage, 
sauf si affinité…
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À Venir

Hiver véranda
Quand vient le froid l’agencement entre séjour et cuisine 
est modifié, les meubles sont déplacés, la famille profite 
de la lumière et du paysage hivernal...

Été véranda
Aux beaux jours, la surface s’agrandit, les espaces 
s’ouvrent et sont bien aérés...



Usages et détails

La véranda, volume intermédiaire, 
générateur de tous les scenari
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