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Séquence d’une ville inventée, les pièces urbaines qui 
constituent la ZAC Belcier, bénéficient toutes de la 
polarité des jardins de l’ARS, généreuse lanière sinuant 
vers la Garonne et le futur pont Simone Veil. Le 
Campus One Point, dessiné par les architectes Valode 
et Pistre, affirme sa place sur l’échiquier géant que 
représente l’un des territoires d’Euratlantique.

L’image de l’échiquier n’est pas neutre. Sur un 
quadrillage, parfois infléchi, sont dressées des 
architectures monolithes, sérielles, singulières, 
cohérentes entre elles, exprimant force et, dans 
certains cas, délicatesse. Vers le ciel, les silhouettes 
que forment les toitures sculptent des crescendos, 
géométrie suffisamment remarquée par notre équipe 
pour déclencher le dessin de la figure spatiale du 
futur Coliving de One Point.

L’épure du bâtiment d’habitation, constitué par trois 
ailes rassemblées à l’équerre, dont les toitures 
forment des gradins descendants, en terrasses 
décroissantes (R+10 au R+7) sont couronnées par trois 
figures différentes, telles des pièces d’un jeu d’échec. 

La variation de l’épannelage de la construction, sur 
ses trois ailes, s’inscrit dans le paysage comme une 
enseigne remarquable, détachée dans le ciel. Les trois 
séquences fabriquées par l’escalade des toitures, 
favorisent les vues vers le lointain.

Depuis les habitations situées sur l’aile la plus haute, 
les maisonnées en excroissance et le grand roof 
top avec, en premier plan, la présence du campus 
Onepoint, les regards sont orientés vers les jardins et 
la Garonne.

Si les élévations du bâtiment étagent leurs 
différences, l’image frontale de la construction 
présente un dessin clair, visible à l’image du 
programme souhaité Le réglage des façades, dont 
les matérialités diffèrent, vers la ville et au creux du 
jardin, expriment clairement les fonctions, révèlent le 
contraste entre les façades sérielles des logements 
et les doubles hauteurs des bibliothèques, salons et 
cuisines partagées...

Comme un habit inversible, les matériaux de 
l’enveloppe diffèrent : minéralité sur les façades 
extérieures dont les dessins plissés reflètent, en 
relief, des lumières opposées, ossatures bois revêtues 
de longs claustras horizontaux pour les façades 
intérieures donnant sur le jardin. Sur chacune des 2 
typologies de façades, les vêtures plissées dégagent 
de légers retirés triangulaires accessibles aux 
utilisateurs par une porte-fenêtre, espaces extérieurs 
indispensables.  La façade plane, protégée par des 
brise-soleils, est réalisée en mur en ossature Bois 
(MOB) en pose traditionnelle.

L’intériorité de l’îlot fabrique une clairière de fraîcheur. 
Il nous a semblé préférable d’installer en pleine terre 
plutôt qu’en terrasse haute, le jardin sauvage de 280 
m² en continuité avec le grand accueil de la résidence 
haut de 6 mètres. L’ensemble représente un tapis 
géant de presque 900 m².
Plus exposé au soleil d’Aquitaine, le grand deck 
supérieur situé à R+7 sur l’aile Nord-Ouest, 
développe la grande terrasse extérieure souhaitée au 
programme.
Accessible de toute part durant la journée, pensé 
sur le principe d’une programmation flexible, l’espace 

de plus de 400 m² favorisera des fonctions et des 
temporalités multiples pensées au regard de la 
diversité des ressentis climatiques qui ne manqueront 
pas d’évoluer dans le futur. 
Ainsi, la complémentarité des espaces partagés, 
différemment tempérés entre sol et ciel, devrait 
favoriser toutes formes de manifestations, ludiques et 
culturelles.

Les logements (2,70 m de hauteur) profitent de 
plusieurs configurations en simplex, duplex et maisons 
sur les toits. Les formats bénéficient d’une réflexion 
déjà engagée grâce aux apports du design, à l’image 
de l’exemple proposé par les futurs utilisateurs dans 
le programme. 

Tirer bénéfice de formes en longueur, dans le lequel 
est dessiné un carré de vie polyvalent, faire la 
part belle à la bulle privée de chacun, exploiter la 
ventilation naturelle, rassembler généreusement des 
services sur doubles hauteurs en économisant les 
circulations... , autant de principes initiés pour une 
qualité de l’architecture intérieure des différentes 
figures habitées.

En écho au bâtiment réversible (Bureaux <> 
Logements) situé à cent mètres de la future 
résidence Onepoint, que le groupement CANAL / ELITHIS 
mettra en chantier avant la fin de l’année, le système 
constructif de la résidence sera naturellement pensé 
sur ce procédé évolutif afin de répondre, aisément, à 
toute forme d’évolution de l’équipement dans le futur.
Le bâtiment TEBIO, initié depuis 2018 avec le concours 
du ministère du Logement et de l’EPA, sera, en France, 
le premier bâtiment démonstrateur à bénéficier du 

permis d’innover, suivant l’application du décret de la 
loi Elan voté par l’Etat en 2018.

Les porteurs du projet réversible seraient heureux 
d’apporter leurs expériences acquises : politique 
innovante, connaissance des terrains de l’Ars, objectifs 
de développement durable, intérêt sur l’évolution du 
logement et des services, en croisant ces thèmes 
stratégiques avec le dessein des équipes Onepoint, et 
tracer une diagonale du fou entre le campus et ces 2 
bâtiments.

Placée sur une des cases de l’échiquier de l’EPA, la 
silhouette architecturale du Coliving One Point, telle 
une figure de Cavalier, de Tour, de Reine … représente, 
suivant la règle des échecs, une configuration 
favorable au centre des pièces urbaines du projet 
d’Euratlantique.
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11 COLIVING
EN DUPLEX

Sous-sol

Rez-de-chaussée

1er étage

2e étage

4e étage

6e étage

8e étage

3e étage

5e étage

7e étage

9e étage

10e étage

CUISINE COMMUNE
SALON D’ÉTAGE

BIBLIOTHÈQUE

LAVERIE

CAFÉTERIA / ROOFTOP / TERRASSE

SALLE DE PROJECTION / 
CONFÉRENCE

SALLE DE JEUX
BILLARD

CAFÉTERIA
SALON PRINCIPAL

LOCAL VÉLOS

STUDIO

T2 
DUPLEX 

T2 

PLACETTE D’ÉTAGE

PLACETTE D’ÉTAGE

PLACETTE D’ÉTAGE

PLACETTE D’ÉTAGE

HOME 11

HOME 9

HOME 6

HOME 8

HOME 3

HOME 1

HOME 5

HOME 2

HOME 7

HOME 4

HOME 10

Au sous-sol, pas de locaux 
techniques (interdit par la DDTM), 
mais 53 places de parking, 
un espace de livraison, du stockage 
et des locaux de petite maintenance 
à proximité des ascenseurs

PASSERELLES
DE LIAISON

PLACETTE 
D’ÉTAGE

PLACETTE 
D’ÉTAGE

PLACETTE 
D’ÉTAGE

SERVICES

LOCAUX TECHNIQUES

STUDIO

T2

CUISINE COMMUNE / SALON D’ÉTAGE

BIBLIOTHÈQUE / LAVERIE

ASCENSEUR

7

Sur la base d’un socle actif rassemblant autour du jardin 
central les super-communs, les services internes et les 
locaux techniques, le projet développe dans les étages 
11 HOMES en duplex connectés sur des placettes distributives 
à l’air libre. En alternance, les bibliothèques, laveries d’étage, 
locaux ménages et relais VDI se connectent également 
directement sur ces 2 placettes correspondant aux 
2 circulations verticales principales de l’opération chacune 
équipée d’un escalier de 3 UP et d’un duo d’ascenseurs.
Les « Home » en liaison avec les toits intègrent des T2 en 
duplex dont les mezzanines prennent la forme de maisons 
sur les toits.
Au 7e étage, le rooftop et sa cafétéria sont accessibles 
directement par la placette Nord mais également depuis la 
colonne d’ascenseur Sud. Une petite venelle de liaison à l’air 
libre serpente entre les maisons puis débouche en belvédère 
sur le rooftop (compris liaison ascenseur).
Au 1er étage, en balcon sur le jardin central et le lobby, 
2 coupe-circuits supplémentaires permettent de relier l’aile 
Nord et l’aile Sud directement.

N



 

HOME A

HOME C

HOME B
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éch. 1 / 500e

3 COLIVING
PAR NIVEAU

En étage courant, le coliving s’organisera en 3 corps de 
bâtiment intégrant chacun des « Home » en duplex dont la 
jonction se fera au droit des 2 placettes d’articulation, 
lieux exceptionnels de croisement et de partage. 
Les bibliothèques, laveries d’étage, locaux VDI et ménage 
sont répartis équitablement dans l’ensemble des étages, en 
alternance, et très directement connectés sur ces placettes 
distributives efficaces.
Chaque coliving, en duplex, rassemble donc autour de 
9 à 10 logements à chacun de ses niveaux, afin de limiter les 
linéaires de circulations, éviter le désenfumage, mais surtout 
donner un rôle central aux cuisines communes et salons 
d’étage. Ces 2 super-communs, disposés également en duplex 
l’un au-dessus de l’autre, avec liaison par escalier interne, 
serviront de « coupe-circuit » d’un étage à l’autre du Home.

PLACETTE D’ÉTAGE

SALLE DE TRAVAIL
BIBLIOTHÈQUE

PLACETTE D’ÉTAGE

LAVERIE COMMUNE

LOCAL MÉNAGE

JARDIN
CŒUR D’ÎLOT
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Placettes et pontons 
extérieurs

15 m

40 m

15 m

40 m

30 m

13 m

construire réversible — canal architecture 38 39

➋ Hauteur d’étage :
 2,70 mètres
Depuis les années 1960, les hauteurs d’étages 
diffèrent en fonction des programmes :  
3,30 m pour le bureau, 2,50 m pour le logement. 
Peut-on décider d’une hauteur similaire,  
pour vivre et travailler ? Ajuster une hauteur libre  
à 2,70 m est un juste équilibre.  
Pour l’habitation, ce sont 20 cm en plus qui entraînent  
un gain de lumière naturelle, plus de confort, 
de meilleures proportions perceptibles par les 
habitants. Dans les bureaux on évite les faux 
planchers et faux plafonds qui réduisent considé-
rablement la hauteur et à partir du 4e niveau de la 
construction, l’addition d’un étage supplémentaire 
est rendue possible, au bénéfice de la densité 
urbaine et de l’économie générale d’une opération. 
Les aménagements intérieurs des logements 
sont plus libres et mobilisables vers de nouvelles 
pratiques d’habiter. Sur les plateaux de bureaux,  
on favorise la flexibilité des fonctions. Dans les 
deux cas habiter ou travailler, l’économie de la 
transformation est maîtrisée grâce à l’anticipation 
des mesures conservatoires préservant l’avenir.

➌  Circulation : placettes  
 et pontons extérieurs
Une fois posée la matrice structurelle (épaisseur  
et hauteur), il faut s’atteler aux règlements  
de sécurité, très souvent opposés, applicables 
aux bureaux ou aux logements. Un dénominateur 
commun est proposé : placer les circulations 
verticales à l’extérieur du bâtiment, escaliers ➀ 
et ascenseurs ➁, protégés ou non. Les distances 
réglementaires entre les issues de secours – majo-
ritairement 15 m pour le logement et 40 m pour les 
bureaux –, sont définitivement étalonnées pour 
les 2 fonctions. Lorsque la réversibilité est activée 
les gaines verticales, escaliers, ascenseurs et 
colonnes techniques ne sont pas impactées.
Chaque palier forme une placette ➂ naturellement 
éclairée et ventilée, protégée du vent et de la pluie, 
il permet l’accès au sas du plateau de bureaux 
ou aux portes palières des logements. De part et 
d’autres des placettes, les pontons ➃ assurent des 
circulations latérales continues. Aux beaux jours 
ces extensions offrent aux utilisateurs la possibilité 
de de téléphoner, finaliser un dossier, d’improviser 
des réunions informelles... Pour l’habitant, chaque 
logement possède un accès, depuis le palier  
ou le ponton. Invitation à rentrer par la cuisine ou 
par le séjour, à créer une pièce en plus. Ces larges 
passerelles sont utilisées comme des balcons pour 
entretenir son micro jardin ou partager un verre 
entre voisins.

➃ Ponton extérieur

➂ Placette

➃

➃

➃

➃
➀

➀ Escalier

➁

➁

➂

➂

7 principes

➊  Épaisseur du bâtiment : 
 13 mètres
Les standards actuels, fixant à 18 m l’épaisseur  
des bureaux regroupés autour d’une bande centrale,  
et à 15 m la largeur des immeubles de logements 
mono-orientés, peuvent être reconsidérés.  
Face à l’évolution des modes de travail et d’habiter, 
l’adaptation des espaces est rendue nécessaire. 
Une épaisseur du bâti équivalente à 13 m permet 
de répondre aux besoins de plateaux plus flexibles, 
d’agencements plus mobiles, d’éviter le couloir 
séparatif dans le cas des logements, ou le tradi-
tionnel noyau technique central dans le cas des 
bureaux afin de bénéficier d’un éclairage naturel 
traversant.
Réglée autour de 13 m, la largeur du bâtiment 
remet en cause le principe de mono-orientation. 
La double exposition ne peut qu’améliorer la qualité 
des aménagements des plateaux et leurs transfor-
mations futurse. Une trame porteuse limitée  
et les circulations positionnées à l’air libre libèrent 
les plateaux de tout obstacle pour implanter  
indifféremment activités, bureaux ou logements.

Balcon

Standard
bureau

Bâtiment 
réversible

Standard 
logement

Épaisseur à 13 m, double exposition 
pour les logements et les bureaux.

➁ Ascenceur

0

5

4

3

2

1

0

1

2

3

4

0

1

2

3

4

5

2,5 m2,7 m3,3 m

Grande hauteur sous plafond  
pour les logements.  

Gain d’étage pour les bureaux, 
à partir du 4e niveau.

2,70 m

13 m

554

bureaux logementréversible

Réseaux : 
sans reprise 
structurelle

Moins de 30 % des composants 
à modifier

3

6 Rez-de-chaussée 
actif et toit habité7

Structure 
poteaux-dalles4 5

Épaisseur du bâtiment : 
13 mètres traversants

Hauteur d’étages :
2,70 mètres1 2

CONSTRUIRE
RÉVERSIBLE,
7 PRINCIPES

barrette théorique 
réunissant les 7 principes 
exposés dans 
Construire réversible

Construire réversible, 
publication collégiale
menée par Canal architecture,
2017
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sans reprise structurelle

➏ Enveloppe : moins de 30%
des composants à modifier 

➐ Doubles niveaux :
RDC actif et toit habité

➊  Épaisseur du bâtiment :
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logements

➎ Distribution des réseaux :
sans reprise structurelle

➏ Enveloppe : moins de 30%
des composants à modifier 

➐ Doubles niveaux :
RDC actif et toit habité

➊  Épaisseur du bâtiment :
13 mètres 

➋ Hauteur d’étage :
2,70 mètres

➌  Circulation : placettes
et pontons extérieurs 

➍ Procédé constructif :
 poteaux-dalles
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BUREAUX LOGEMENTS61 m

L’atelier Canal architecture préconise systématiquement 
une conception « réversible » des constructions neuves, 
à l’image du démonstrateur TEBIO qui sera construit à 
quelques mètres, sur cette même ZAC Jean Belcier, dans le 
cadre de l’AMI « Permis d’innover » dont Canal est lauréat. 
Ce projet est déjà développé avec les équipes d’Elithis.
Sur la page de droite, vous trouverez édictés les 
7 principes que Canal propose d’appliquer sur le présent 
projet de coliving du lot 6.2, afin que Onepoint construise un 
équipement réversible à court et long terme s’il fallait faire 
évoluer les typologies de logement ou même l’affectation 
du bâtiment.



En application des 7 principes présentés dans l’ouvrage Construire réversible, 
et en adaptation à la géométrie de la parcelle, la future résidence présentera 
notamment :
—  des profondeurs de plateaux limités à 13,7 m ;
—  une trame structurelle poteau-dalle de 7,6 m d’entraxe ;
—  des paliers d’étage généreux à l’air libre ;
—  une hauteur sous dalle de 2,7m à 2,8m ;
—  des façades en ossature bois

Le bâtiment est conçu réversible, facilitant son changement d’affectation 
éventuel, mais, évidemment aussi, la granulométrie des logements. Afin de 
répondre à la demande de Onepoint de pouvoir très aisément fusionner des T2 avec 
des T1 pour en faire des T3 familiaux, nous avons anticipé le positionnement de 
portes de liaisons entre des séjours de T2 et des studios.
Nous avons dénombré un potentiel de 33 connexions repérées sur les plans de 
niveaux (portes en pointillés). La conception poteau-dalle réversible facilite cet 
ajout de porte car il se ferait dans une cloison sèche avec une porte « pose fin de 
chantier » (ou dès la livraison avec une porte acoustique).

trame structurelle poteaux-dalles
favorisant la réversibilité du bâtiment

trame d’entraxe 
7,60 mplan R+4

plan R+5

bandes noyées
dans le plancher
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ARCHI-
TECTURE
EN GRADINS

Le site d’implantation de la future résidence Onepoint 
bénéficie d’une ouverture exceptionnelle vers le jardin de l’Ars 
et de vue lointaines sur la Garonne.
Canal propose un paysage de toiture en 3 gradins successifs, 
calibrés à partir de la tour de logement voisine à R+10, 
jusqu’au rooftop du coliving, qui sera positionné en vis-à-vis 
complice des toitures de l’immeuble de co-working Onepoint 
et en belvédère panoramique sur le jardin de l’Ars, la Garonne 
et les côteaux de Floirac.



BELVÉDÈRE SUR LE JARDIN DE L’ARS ET LA GARONNE

Lot 6.2 - Conception d’un immeuble de coliving - 15 juillet 2022 1716 ZAC Saint-Jean Belcier - secteur de l’Ars — OnePoint • Canal architecture • Elithis Solutions - Gustave ingénierie
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Le belvédère, le rooftop et sa cafétéria abritée. La 
configuration du plan masse urbain libère des vues par-delà 
le groupe scolaire Simone Veil et le jardin de l’Ars.
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TRAVERSÉES
VISUELLES

La configuration en doubles hauteurs généreuses des semi-
communs (cuisines d’étages, séjours, bibliothèques) 
est exprimée en façade, en signal depuis les rues adjacentes 
et le jardin de l’Ars.
Cette disposition, adossée aux 2 circulations verticales à l’air 
libre positionnées en « rotule » dans le cœur d’îlot, offre une 
sensation de très grande transparence visuelle au travers 
du bâtiment.



vue de la salle de travail / bibliothèque en double hauteur

vue du salon et de la cuisine d’étage avec terrasse

Lot 6.2 - Conception d’un immeuble de coliving - 15 juillet 2022 2322 ZAC Saint-Jean Belcier - secteur de l’Ars — OnePoint • Canal architecture • Elithis Solutions - Gustave ingénierie
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JARDIN DE
FRAICHEUR
EN CŒUR 
D’ÎLOT

En cœur d’îlot,  cerné par les 3 façades de la résidence, 
un jardin de pleine terre équipé de terrasses abritées apporte 
sa fraicheur à l’ensemble de la résidence, à l’image du 
jardin de l’Hôtel de la Zoologie à Bordeaux conçu par l’atelier 
Canal architecture (image ci-contre).
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Au travers du lobby et de la cafétéria 
en double hauteur sur 6 m, le jardin de 
fraîcheur se devine déjà depuis la rue.
Autour de celui-ci s’organisent les 
super-communs et les services de 
l’équipement.
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Espace de convivialité et îlot de fraicheur, le jardin du coliving 
sur lequel s’ouvrent largement la salle de jeux, la cafétéria et 
la salle de conférence.



photos ci-dessous et ci-contre :
la cour plantée de l’Hôtel de la Zoologie à Bordeaux
Canal architecture

coupe-perspective sur le lobby/hall d’accueil 
et son prolongement jusqu’au jardin cœur d’îlot
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ESPACES
EXTÉRIEURS
POUR TOUS

L’intégralité des 210 logements bénéficieront d’espaces 
extérieurs privatifs, révélés comme un confort indispensable 
au regard des précédentes périodes de confinement. Une 
disposition au bénéfice du confort de logements également, 
permettant d’offrir des baies vitrées toute hauteur. Chacun 
des semi-commun bénéficiera également de prolongements 
extérieurs... lecture ou déjeuner en plein air.
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KITCHENETTE BUREAU SALLE DE BAIN

CHAMBRE/SALONLIT ESCAMOTABLE

Mark Rothko, 
Yellow Over Purple

Pierre ALECHINSKY 
Persistance 
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menuiseries extérieures mixte 
aluminium-bois avec stores BSO 

ou volets roulants intégrés

platelage bois 
anti-dérapant

végétalisation en pots 
sur rooftop
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skin / RIEDER

bardage bois teinté
par saturateur

garde-corps 
vitré

1

1

5

5

5

2

2

6

6

3

3

3

7

7

4

4

4

8

8

VILLE DE 
PIERRE  & 
COEUR
VÉGÉTAL
La ZAC Saint-Jean Belcier, aménagée par l’EPA Bordeaux-
Euratlantique, développe une architecture minérale, inspirée 
de la Ville de pierre, Bordeaux.
Notre équipe propose de traiter les façades dans le respect 
de cette préconisation, en installant un bardage en béton 
fibré de teinte claire pour les façades sur rue.
En cœur d’îlot, nous proposons d’installer un bardage bois 
teinté par saturateur, afin de créer une intériorité en accord 
avec l’atmopshère du jardin.
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Publications produites et éditées par Canal architecture :
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