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la maison commune

Présent aux quatre coins de la planète, le Secours 
Populaire Français agit pour un monde plus juste et 
solidaire. Au bout de la rue comme au bout du monde, 
animateurs, collecteurs, bénévoles, partenaires et 
donateurs mettent en oeuvre la solidarité. 

Lors de la première rencontre de l’atelier Canal avec 
le Secours Populaire Français, ses représentants ont 
évoqué le siège parisien comme une Maison Commune. 
Une maison, car le Secours Populaire porte une 
dimension familiale, une valeur de l’accueil. Commune, 
car chaque entité de l’association doit pouvoir se 
retrouver sous un toit partagé pour organiser la 
solidarité. 

Le siège du Secours Populaire Français, situé dans le 
3ème arrondissement de Paris, est un bâtiment livré 
en 1987 par l’architecte Jacques Kerzanet. S’il présente 
des qualités, nous pensons qu’une transformation 
conséquente est nécessaire pour lui permettre d’assurer 
pleinement sa fonction de Maison Commune.
 
De l’air, du vert, des communs ! 
... autant d’éléments pour que s’organisent dans un cadre 
idéal les missions de solidarité.  La transformation du 
siège Secours Populaire Français doit offrir à l’association 
les meilleures conditions pour qu’elle continue d’exercer 
des actions indispensables dans un monde en mutation 
accélérée. 
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« tout ce qui est humain
   est nôtre. »

Humanité.

Les valeurs du Secours Populaire Français portent 
ses actions depuis près de 80 ans. Engagement pour 
la protection de l’enfance, lutte contre la pauvreté, 
insertion sociale, aide alimentaire, conscience 
environnementale... l’association est sur tous les fronts 
de la solidarité, en France et partout dans le monde. 

La Maison Commune de l’association doit refléter ses 
actions, s’ouvrir au monde, accueillir, partager. Inviter 
sous son toit , donner une attention à ses visiteurs, 
partager les meilleurs services, qualifier les espaces 
de travail, offrir des occasions de détente, de fraîcheur, 
de chaleur humaine... et pourquoi pas, revendiquer une 
architecture, conclue collégialement.

L’atelier Canal serait très heureux d’accompagner le 
Secours Populaire, à la transformation de son siège. 





a. objectifs
généraux
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01. IDENTIFIER

02. REUNIR

03. FLUIDIFIER

les obJectiFs du secours
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les comPléments de canal

04. ANTICIPER

05. RESPIRER

06. RASSEMBLER
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01 un bâtiment identifiable à 
l’image du secours Populaire 

Aujourd’hui fragmenté en plusieurs lieux, plusieurs adresses, le site 
du Secours Populaire est peu identifiable depuis les rues Froissart et 
Commines. Le passant ne reconnaît pas l’enseigne au premier regard, 
le curieux visiteur peut se perdre, rentrer à l’accueil du siège alors qu’il 
cherche le bureau des dons... 

Demain, l’enjeu est de valoriser le patrimoine appartenant au Secours, le 
rendre identifiable et visible dans la rue, de jour comme de nuit, de près 
comme du fond de la rue. 

L’enjeu est d’apporter de la clarté pour tout un chacun : qu’il passe là 
par hasard, qu’il soit donateur, qu’il soit bénévole, issu de fédérations 
partenaires, ou salarié du site. Donner à comprendre les activités qui se 
déroulent à l’intérieur, et les lieux d’accès pour chacune d’elles.

L’enjeu est de refléter les valeurs de partage, de solidarité, d’échanges, de 
rassemblement, que portent le Secours.

Par une intervention longitudinale en façade axée sur tout le 
soubassement du rez-de-chaussée, le projet s’insère dans l’environnement 
du Marais, en proposant une identification visuelle claire. Un jeu 
d’orientation en redan de l’ensemble des vitrines du rez de chaussée, une 
mise en couleur d’un large bandeau horizontal, l’introduction de grandes 
vitrines, toute hauteur, mettant en avant le graphisme et la devise du 
Secours, avec mise en lumière pour les soirées d’hiver.

Le lieu est unifié, identifié. Il signifie la Maison. 

Les curieux et les plus aguerris, en s’approchant, s’apercevront en 
transparence les lieux de vie du grand navire constitué par le RDC 
et le sous-sol unifié.  En proue s’y articulent deux lieux d’accueil : un 
premier pour le public, dans le café réversible, et un second réservé 
aux travailleurs du site, plus central. Aussi, s’y articulent un jardin 
généreusement planté,  un grand auditorium, des lieux d’attente 
confortables et lumineux, ou encore une salle de réunion. 

La double liaison au sous-sol, visible depuis le niveau du trottoir, laissera 
comprendre au passant qu’un passage magique réunificateur se déploie 
dans la cale de ce grand navire.

objectif 1 du programme 
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2023

2026

Abis

A

Bbis

A B

Abis

A

Bbis

A B

Trois adresses dissociées

Une adresse unifiée

Coupe longitudinale de principe

9/11 Rue Froissart

9/11 Rue Froissart

13 Rue Froissart

6 Rue Commines

6 Rue Commines

a

a

b

bbis

abis



17

02 décloisonner les bâtiments
en réunissant les 3 adresses

aujourd’hui, 2023.
a. Au 9/11 Rue Froissart, unifié dans l’immeuble de 1987, entrent le matin la 
majorité des 200 salariés et bénévoles du site. Grimpant dans les étages, 
passant de l’un à l’autre dans la journée, ils se réunissent à midi dans la salle 
de pause dégagée, avec le temps, au sous-sol, non éclairé naturellement. Les 
travailleurs isolés dans le «bateau» en fond de parcelle les rejoignent alors.
b. Au 13 Rue Froissart, deux personnes se chargent de tenir l’enseigne 
qui accueille les dons de chacun, vêtements, vaisselles, et objets divers. 
Lorsqu’une grande réunion commune est organisée, ils doivent ressortir 
dans la rue, pour se rendre au 11.
b.bis Au 6 Rue Commines, une dizaine de personnes se retrouvent tous les 
matins. Quelques bureaux, une salle de réunion et de pause, au milieu de 
l’accueil de certains donateurs, notamment pour les dons financiers. De 
temps à autre, lorsqu’une formation publique est organisée, ils descendent 
au sous-sol reliant cette adresse et croisent leurs collègues du 13 rue 
Froissart. Comme eux, passer par la Rue est obligatoire pour rejoindre la 
bâtisse commune.

demain, 2026.
a. Le 9/11 Rue Froissart, reconfiguré et largement transparent sur la rue, 
détermine l’accueil pour toute personne en lien professionnel avec le site.
abis. Pour les autres, passagers et donateurs du public, l’attraction de 
la signalétique du 6 Rue Commines ne laissera pas de doute, en faisant 
comprendre qu’un accueil chaleureux leur sera fait ici.
a+abis. Par la mise en place d’un vaste passage magique, on rejoindra le 
sous-sol aisément depuis les deux adresses, en dégringolant le grand 
escalier circulaire, en tête et vitrine du café réversible, ou bien en entamant 
une descente douce par le large escalier en pas d’âne accessible de l’autre 
côté. Passage privilégié des donateurs,  puisque y seront implantés de 
nombreux bacs à dons et que les murs retraceront l’histoire de l’association, 
à la manière d’une chiffonerie ludique, ce nouveeau passage est aussi 
stratégique pour toutes les personnes travaillant sur le site, puisqu’il permet 
de passer d’un point à l’autre du bâtiment sans jamais ressortir dans la Rue. 
Passer d’une conférence à un repas dans le café Réversible, puis au studio 
photo, avec plusieurs membres d’une fédération venus pour l’occasion sera, 
demain, chose facile. Il est possible et permis à tous de se croiser dans ce 
Grand Navire, tout en donnant à chacun son espace.

objectif 4 du programme 

6 Rue Commines

6 Rue Commines
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+ + + +

+ + + +

206m²
Travail

12m²
Réunion

10m²
Pause

50m²
Extérieur

5m²
Sanitaires

27m²
Circulation

160m²
Travail

0m²
Réunion

0m²
Pause

0m²
Extérieur

5m²
Sanitaires

50m²
Circulations

a chaque étage ... 

215m²

260m²
+50m² ext

Coeur d’ilôt

Coeur d’ilôt

Conquête 
réglementaire

Obstacle

Rue

Rue

2023

2026
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03 repenser et restructurer 
en profondeur le bâtiment
objectif 2,3,5,6 du programme 

La restructuration complète des plateaux de travail est une des raisons 
majeures de ce projet de réhabilitation du siège. 
Les étages du 9/11 Rue Froissart, sont aujourd’hui encombrés par une 
circulation centrale massive, un bloc de deux ascenseurs et un large 
escalier en colimaçon dont on doit faire le tour, pour rejoindre chaque 
bureau. Obstacles qui consomment des espaces essentiels par rapport 
à la taille du plateau et la configuration du bâti dans la parcelle. S’en 
dégagent des espaces de travail individuels étriqués, mono-orientés, 
qui ne sont plus adaptés aux usages actuels du Secours Populaire, aux 
normes d’accessibilité et aux conditions environnementales. 

Le grand déménagement de ces plateaux est résolu par le seul 
déplacement de l’escalier d’évacuation central, qui viendra s’installer de 
l’autre côté de la cage d’ascenseur, dans une compacité plus efficace, et 
sera complété par un escalier extérieur plus important que celui existant. 

Trois espaces distincts seront ainsi générés.

Un grand espace de travail traversant, unifié, lumineux et ventilé, pouvant 
accueillir différentes dispositions d’aménagements, adaptables à chaque 
métier (bureaux fermés, openspace...). Au bout de ce plateau, côté 
coeur d’ilôt, la structure du bâtiment est prolongée de 3 mètres, dans 
une extension discrète respectant les modénatures existantes, tout 
en agrandissant largement les plateaux de travail à un emplacement 
stratégique. L’épaisseur du bâtiment augmentée à 16m, est tout à fait 
adaptée à l’usage.

Une bande de services, aujourd’hui inexistante dans le bâtiment, offrant 
à chaque étage des alcôves d’isolement permettant de réaliser des 
vidéocalls et de petites réunions, une vraie salle de pause ouverte sur 
l’extérieur, des sanitaires H/F accessibles PMR et des espaces pour les 
photocopieurs et autres dispositifs informatiques.

Un ponton se greffant lui aussi à chaque étage, contre la façade. Assurant 
une circulation efficace externalisée, la sécurité incendie et le confort 
thermique en créant des ombrages sur la façade Sud, il offre surtout à 
chacun la possibilité de profiter d’une pause à l’extérieur, à l’air libre, vue 
sur jardin, à tout moment de la journée.
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A Espace libre pleine terre D Mobilités douces

B Espaces extérieurs, plantations E Confort d’été

C Animation des RDC F Moins détruire

+
+

+
+
+
+

+
+

+
+
+
+
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04 anticiper les ambitions 
du Plu bioclimatique 2023

Il nous parait nécessaire d’ancrer la 
réhabilitation de ce lieu, situé au coeur 
du Marais, dans la réalité du contexte 
environnemental actuel, et dès à 
présent anticiper son évolution. Il en 
serait la démonstration du nouveau 
PLU bioclimatique de Paris, entrant en 
vigueur dans les prochains mois.

Après avoir étudié les premiers écrits 
à disposition de ce nouveau texte 
réglementaire, nous avons ressorti 
six axes de travail qui résonnaient 
particulièrement pour rendre cette 
restructuration exemplaire. 

Ils ont guidé la définition du projet 
depuis son commencement.

a. article uG.8.t1 «Valorisation des externalités 
positives du projet, thème biodiversité» : Favoriser 
les espaces libres en pleine terre 
Une des premières évidences lors de la visite du site, 
fût l’absence d’espaces extérieurs appropriables 
par les personnes travaillant sur place, malgré la 
place disponible. En plus de son apport en terme 
d’usage, l’introduction d’un jardin en pleine terre,  est 
un bénéfice flagrant pour l’environnement que nous 
revendiquons nécessaire ici, là où la quasi totalité 
de la parcelle est imperméable, pour la gestion des 
pluies, l’infiltration dans les sols, pour la biodiversité, 
etc. L’article UG.8. valorise cette initiative.

b. article uG.4.1.3 «Caractéristiques des espaces 
végétalisés» et 4.2 «Indice de végétalisation du 
bâti» : intégrer une quantité d’espaces extérieurs et 
de plantations suffisante sur bâti
Adaptée à des usages et des profils de visiteurs 
différents, l’introduction de divers espaces 
extérieurs, à la végétation riche et variée, dans 
le projet, correspondra à l’activité du Secours 
populaire : Jardin pleine terre pour recevoir, terrasse 
végétaliser pour flâner, pontons en bois pour faire 
une pause et déjeuner. Cela répondra à cet article du 
PLUb, demandant des ratios précis sur le nombre et 
les surfaces  des espaces extérieurs implantés sur 
les bâtis.

c. article uG.1.4. «Mixité fonctionnelle» et uG.8.t2 
«Valorisation des externalités positives du projet, 
thème programmation» : animer les rdc, proposer 
des activités de service publics
Encourageant l’animation des rez-de-chaussée 
dans Paris, la volonté des services de l’urbanisme 
croise celle du Secours Populaire Français, de penser 
un bâtiment à l’image de l’association, facilitant 
l’ouverture des espaces de solidarités sur le quartier. 
Le RDC et le R-1 du projet s’ouvrivront largement vers 
l’extérieur, avec fluidité.

d. article uG.7 «Stationnement» et uG.8.t3 
«Valorisation des externalités positives du projet, 
thème énergie et carbone» : Favoriser l’emploi des 
mobilités douces
Sans obligation, la ville encourage l’introduction 
de locaux vélos accessibles, tout en réduisant la 
place de la voiture, notamment dans le Marais.  Le 
projet proposera un espace de stationnement 
mixte voiture/vélos, pouvant être réversible vers du 
tout vélos, afin de  permettre à de plus en plus de 
personnes de se rendre au travail à vélos,  évolution 
que l’on constate déjà, aujourd’hui, dans Paris.

e. article u.G.5.2.3 «Confort d’été» et uG.8.t3. 
«Valorisation des externalités positives du projet, 
thème énergie et carbone» : mettre en oeuvre des 
protections contre le rayonnement solaire en façade 
et une attention au confort d’été
Ayant constaté et recueilli les témoignages, sur site, 
de la gêne au travail occasionnée par la surchauffe, 
un travail important est mis en oeuvre sur le projet, 
en façade Sud, afin de garantir un confort d’été 
bien supérieur, et cohérent avec les évolutions 
climatiques prévues. 

F. article u.G.8.t3 «Valorisation des externalités 
positives du projet, thème énergie et carbone» : 
moins détruire pour diminuer l’impact carbone
L’agence Canal est investie depuis plus de trente ans 
dans la question de la transformation de l’existant. 
D’évidence, ce projet de réhabilitation s’inscrit dans 
notre démarche : nous mettons tout en oeuvre pour 
proposer la meilleure adéquation entre l’existant, 
les possibilités d’extension et le programme, afin 
de détruire le moins possible et construire le plus 
frugalement.
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25 personnes

8 personnes

Ce que ça aurait 
pu devenir ...

L’extension 
aujourd’hui,

isolée

L’extension 
demain, 

unie avec 
l’existant

Extension au maxi-
mum de la hauteur de 
pignon

/!\ Vue primaire 
voisin coeur d’ilôt

Jardin limité

Champ et profondeur 
de vue limités

/!\  Vue secondaire voisin 

Vue secondaire voisin : 
seul palier ajouré + filtre

2023

2026
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05 une attention aux gabarits 
urbains et au patrimoine

Après étude des différentes 
réglementations urbaines, la question 
de l’extension se pose, alors même qu’un 
manque de place se fait sentir au sein 
des bureaux d’aujourd’hui. 

En présence d’une parcelle au voisinage 
complexe, typique du tissu parisien du 
3ème arrondissement, nous consacrons 
une attention particulière au sujet de 
l’extension. De toute évidence, elle se 
doit de respecter les gabarits urbains 
et le patrimoine environnant, mais 
surtout de cet immeuble, oeuvre de 
Jacques Kerzanet, témoin important de 
l’architecture française des années 1980.

1. hier, une extension isolée complexe
Une extension a été projetée au fond de la parcelle, 
tout à fait en face des bureaux, accolée aux murs 
pignons environnants. De géométrie complexe, 
contournant la verrière de la salle de spectacle 
située en dessous, ce bâtiment de bois, à la 
structure d’apparence «démontable», s’avère peu 
exploitable. L’aménagement des bureaux dans cette 
configuration est compliquée, la prise de lumière 
naturelle est difficile. L’extension réduit en outre 
la profondeur de vue des bureaux. Enfin, elle ne 
possède pas clairement de permis de construire, 
et n’est donc pas inscrite au cadastre et dans les 
registres urbanistiques.

Nous concluons qu’il est préférable de démonter 
cette extension et la salle de spectacle associée, 
pour en repenser une neuve, plus adaptée aux 
besoins actuels.

2. etude des projets possibles et délimitation des 
ambitions
Nous avons étudié l’extension la plus haute 
et généreuse possible en terme de surfaces. 
L’environnement de la parcelle, majoritairement 
en murs pignons, et dans la bande constructible, 
l’autorise (vis à vis du PLU), ce qui peut être séduisant. 
Toutefois, elle coupe l’accès à la vue et à la lumière 

naturelle d’une partie des bureaux, accroit le risque 
de recours des voisins en faisant masque ou ombre 
à plusieurs de leurs vues (secondaires et primaires). 
Elle empêche l’implantation d’espaces végétalisés 
à la hauteur des ambitions bioclimatiques données. 
Elle complique une intervention architecturale dans 
le respect du travail de J.Kerzanet, en masquant et 
mettant à jour des éléments qui n’étaient pas pensés 
pour.

3. etude des projets possibles et délimitation des 
ambitions 
Le projet met en oeuvre une toute autre pensée. 
Il propose une simple prolongation du bâtiment, selon 
ses modénatures et structures originelles, de trois 
mètres. Cela permet d’obtenir une surface d’espaces 
de travail légèrement supérieure à la situation 
actuelle, tout en proposant des configurations bien 
plus fonctionnelles, où plus de personnes peuvent 
être accueillies. 
Un système de circulations extérieures, prenant 
la forme de pontons de bois, s’agrafe à la façade, 
permettant la circulation à l’air libre et assure le 
traitement solaire de cette façade. Le système reste 
léger pour le voisinage, n’imposant pas un masque 
vertical.

Il remet en place une logique parcellaire 
simple : un bâtiment dans la bande 
constructible parisienne, dont l’épaisseur 
est optimisée, et adaptée à l’usage, face 
à un coeur d’ilôt végétal, inexistant à ce 
jour.

C’est un choix frugal, d’en faire 
suffisamment, sans en faire trop, quand 
il n’y a pas une réelle nécessité. Offrir du 
vide, de la respiration, est essentiel dans 
un tel milieu urbain.

Des espaces végétalisés généreux sont 
dégagés, et une grande profondeur 
de vue bénéficiant aux utilisateurs de 
bureaux.
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170m² 

2 x 85m²

100+139m²

travail à l’air libre possible 
en saison estival

0

-1

200m²

+ 0m²

4 x 50m²
0

vue zénithale

vue directe

2023

la parcelle obturée
0 m² végétalisé

100 + 139m² végétalisé
la parcelle ouverte

2026

1 grande salle polyvalente 
sécable en 4, dépourvue de 
lumière naturelle directe

1 grand auditorium sécable en 2, 
ouvert sur un grand jardin 
+ 9 autres lieux de réunions
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06 offrir un espace de réception 
et de réunion en plein air

L’espace de réunion existant de 200m², généreux, partitionnable en quatre 
parties constitue un lieu stratégique du Siège du Secours Populaire. 
Il est nécessaire à l’organisation d’événements de grande ampleur 
(conférences publiques, réunions de fédérations annuelles), mais il est 
aussi utile pour de plus petites réunions d’équipes, le reste des espaces 
existants ne proposant pas d’espaces de réunions particulièrement 
identifiés.

Pour une association reconnue telle que le Secours Populaire, nous 
pensons qu’une mise en valeur de cet espace est majeure. 
Aujourd’hui encaissé en fond de parcelle, souterrain, non visible depuis 
l’entrée, il ne constitue pas un espace remarquable.

Le projet offre une reconfiguration complète de cet espace essentiel.

Repensé en longueur, Il se place dans la grande largeur de la parcelle. 
Accolée au jardin pleine terre de 100m² qui est créé, il est éclairé et ventilé 
naturellement, en proposant des vues directes, plutôt qu’une seule vue 
zénithale comme c’est le cas aujourd’hui.  

Gradinée, le nouvel auditorium de 170m² pourra accueillir 150 personnes 
assises. Il évolue depuis le niveau RDC jusqu’au niveau R-1, accessible 
par les personnes à mobilité réduite, et par monte-charge, depuis 
le haut comme depuis le bas. Il peut être partitionné en deux petits 
amphithéatres, un niveau intermédiaire pouvant jouer le rôle de deuxième 
scène.
Les gradins sont pensés rétractables, afin de pouvoir dégager un grand 
plateau de plain pied lors d’une grande réception ou pour danser.

Le jardin suit le gradinage de l’auditorium, lui donnant plusieurs accès et 
une réelle interconnexion entre les deux espaces. Les vitrages donnant 
sur le jardin peuvent largement s’ouvrir, en accordéon. 
en été, complètement ouvert, l’amphithéatre et le jardin pourront ne faire 
qu’un, donnant un espace de diffusion de la culture du secours Populaire 
sur 270m². de réceptions, fêtes, ou  des ateliers pourront s’y dérouler, ou 
simplement des espaces de travail informels et à l’air libres pourront s’y 
installer. 





b. la Maison Commune    
l’unité retrouvée
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Elévation Rue Froissart

Elévation Rue Froissart, de nuit.
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b.1 une visibilité augmentée
Un visiteur qui arrive aujourd’hui au 
Secours Populaire ne sait pas s’orienter. 
Trois adresses différentes, deux locaux 
portant le nom de l’association, un 
immeuble muet... 
à qui s’adresser, par où entrer ? 

Unifier le RDC. 

Le RDC doit affirmer cette appartenance 
des différents locaux au Secours 
Populaire, un visiteur doit pouvoir lire une 
entité commune. 
Le traitement de la façade du RDC est 
donc uniformisé, formant une bande 
claire et identifiable aux couleurs de 
l’association. 

Pour donner une certaine épaisseur 
à la façade, nous nous éloignons d’un 
traitement lisse : chaque ensemble 
menuisé vient chercher un angle différent 
de celui de la rue Froissart, s’alignant à la 
façade arrière. Ces creux génèrent des SAS 
couverts tout au long de la façade, en lien 
direct avec l’espace public.

Un bandeau lisible, aux couleurs du 
Secours Populaire, file le long de la rue. 
S’il s’interrompt pour laisser place au 
commerce et au hall d’immeuble, les 
locaux sont unifiés visuellement au RDC. 

Un appel à la rue. 

Une institution comme le Secours 
Populaire est une présence manifeste 
dans le quartier. Celle-ci doit se ressentir,   
par une forte présence sur la rue. En 
addition au traitement unifié et coloré, 
nous pensons qu’un travail sur la lumière 
est à faire.

Le bandeau en verre coloré permet un 
rétroéclairage léger, qui viendra, avec 
subtilité, animer la façade et créer un 
appel dès la nuit tombée.
Un éclairage chaud et unifié à l’intérieur 
des locaux rayonnera à travers les 
vitrages toute hauteur.
Une ambiance chaleureuse doit se 
dégager des locaux du Secours Populaire, 
comme une douce lanterne qui réchauffe 
la rue dès la fin d’après-midi en hiver. 
Le Secours Populaire, l’accueil, l’humanité...

Des entrées différenciées. 

Les entrées sont clairement identifiées, 
une pour le public, une pour les employés, 
bénévoles et partenaires. Une signalétique 
claire doit être mise en œuvre pour 
permettre à chacun de se repérer au 
mieux. 

Le traitement de l’immeuble. 

à partir du R+1, l’immeuble de la rue 
Froissart fera l’objet d’une intervention 
minime : la façade a des qualités, il s’agit 
surtout de la remettre en état par un 
ravalement.

Les menuiseries seront changées, pour 
gagner en qualité d’isolement et de 
finition du bois. Celles-ci participeront 
grandement à requalifier la façade. 

La crédence bleue sera retirée au profit 
d’éléments qui viendront rappeler le 
bandeau mis en œuvre au RDC. 



pers fin

Depuis l’angle de la Rue Froissart et Commines



pers fin
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02

03

Croquis coupe-perspective sur le passage magique
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01. Entrée 11 rue Froissart 

02. Le passage magique, dons, exposition
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03. Le café réversible, lieu d’échanges privilégié



L’accueil à l’entrée, vue sur l’auditorium, en transparence vers le jardin





38 TRANSFORMATION du SIege SOcIAle du SecOuRS pOpulAIRe FRANcAIS —  pARIS 3e

Vue depuis le jardin de l’auditorium
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b.2 le grand navire, fonctionnalités des rdc & r-1
Le RDC constitue le lien avec la rue, le lien 
avec le public, du Secours Populaire. Lui 
accorder une attention particulière et 
soigner son lien au sous-sol sont essentiels.

Accueillir.
Le RDC doit permettre aux différents 
publics de s’orienter aisément. Le 
traitement unifié de la façade et son 
bandeau filant permettent d’identifier le 
Secours Populaire dans son ensemble. 

Deux entrées ont été différenciées, 
celle du public et celle des employés et 
partenaires de l’association : 

Le public entre par l’angle de la rue 
Froissart et de la rue Commines. L’entrée 
du public est un lieu hybride, utilisable 
comme café, lieu de réception ou 
espace de réunion. 
Les employés et partenaires entrent par 
l’immeuble de la rue Froissart. 

Relier.
Un hall d’entrée et une boutique séparent 
les RDC, mais les sous-sols sont désormais 
connectés. Un passage magique abrite 
le stock des dons faits à l’association. Des 
affiches éclairées racontent l’histoire de 
80 ans d’actions pour la solidarité. 

Lobbies. 
Les accueils sont traités comme de 
véritables lobbies, dans lesquels il est 
possible de patienter confortablement, 
de se restaurer ou même de consigner 
une valise ou de se doucher, pour les 
partenaires venus de loin. 

Se réunir. 
Se réunir est dans l’ADN du Secours 

Populaire, c’est pourquoi, dès le RDC, 
différents espaces dédiés s’offrent aux 
publics. Différents formats, différentes 
ambiances...

Le « café » : l’espace de l’angle devient 
un espace hybride, flexible, qui se prête 
facilement aux rendez-vous informels ou 
aux réceptions. 
La salle de réunion : proche de la rue, elle 
accueille des réunions en petits comités, 
facilitant le contact avec l’extérieur. 
L’auditorium : en contact direct avec un 
jardin pleine terre, l’auditorium est un 
espace flexible. 
Utilisé dans sa pleine capacité, il permet 
au Secours Populaire de rayonner, 
d’organiser des événements d’ampleur. 
Lorsque la verrière s’ouvre, l’auditorium 
et le jardin ne font qu’un, pour former un 
grand espace de réception. 
La morphologie de la salle permet de 
couper l’espace en deux facilement, 
permettant de réunion à effectif réduit, 
groupe de travail... Rétractables, les 
gradins peuvent s’oublier pour laisser 
place à un grand plateau. 

Le jardin. 
En lien direct avec l’auditorium, visible 
depuis la rue, un jardin pleine terre apporte 
les bénéfices environnementaux (art UG.8 
du PLU Bio) et d’usage évoqués p21. 

Fonctionnement. 
Le R-1 abrite maintenant une partie de 
l’auditorium et du jardin. Le reste de 
l’étage est dédié au fonctionnement du 
navire (locaux techniques, CTA, chaufferie 
centrale) et au stockage des archives.
Au RDC, des locaux sont dédiés au parking 
voitures et vélos et à la gestion des 
déchets.
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le grand navire
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01.  accueillir

05. se réunir, inFormel

09. le Jardin et la rue

02. Patienter

06. se réunir, Formel

10. le Jardin et le sPF
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04. le PassaGe maGique03. descendre et monter

08. se réunir, Petits GrouPes07. se réunir, Grand GrouPe

12. intendance11. Fonctionner, alimenter
43



Vue depuis la terrasse du R+4



c. les plateaux, à la 
conquête du confort



Coupe transversale -  Existant

AVANT

Le projet se déploie dans la profondeur 
de la parcelle existante, aujourd’hui peu 
ou mal exploitée. La lecture en coupe 
transversale donne à voir la majorité des 
points forts de ce lieu reconfiguré.

a. du bateau à un jardin pleine terre
L’ancienne extension déployée dans le fond de la 
parcelle, encaissée entre les murs pignons, est 
déposée au profit du jardin pleine terre creusé, 
dévalant du RDC au R-1. 

Les espaces situés en sous-sol en dessous de 
l’extension sont soit replacés, soit optimisés. Par 
exemple, les espaces mixtes et distendus du sous-
sol faisant stockage, archives, espaces de pause, 
sont redispatchés, avec chacun sa fonction. Les 
locaux techniques très grands sont optimisés par 
rapport à leur fonction, la chaufferie notamment.

Le lien avec la terre est ainsi retrouvée, 
pour le bien des humains sur site, comme 
de la biodiversité.

Une extension en fond de 
parcelle à la configuration
peu adapté au Secours

Pas de permis accordé 

Une 
profondeur 
de vue 
restreinte

Pas d’espace 
extérieur

Bureaux mono-orientés
et de petites tailles
Pas de transparence
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c.1 un travail dans la profondeur de la parcelle



Coupe transversale - Projet

APRES

b. une extension en continuité avec le patrimoine
Les plateaux sont étendus dans la continuité de la 
structure et de la logique existante du bâtiment de 
J.Kerzanet. 
Elle replace une logique de parcelle plus claire 
qu’illustre la coupe : un bâtiment d’épaisseur 
convenable à du bureau, gradiné pour donner de la 
lumière à chacun, face à un coeur d’ilôt végétal.

Le bâtiment possède désormais deux 
faces au statut défini : la façade sur rue, la 
façade sur jardin.

c. de multiples espaces extérieurs de convivialité
Les coursives, en prolongation de l’extension, créent 
des espaces extérieurs dont chacun peut profiter. 
Deux terrasses plus généreuses sont dégagées 
par le gradinage, favorisant la convivialité à l’air 
libre. L’une d’elles, la toiture de l’auditorium, est 
végétalisée.

d. la profondeur de vue et transparence du projet
Combinée à la restructuration des plateaux, 
la réorganisation de la parcelle génère une 
transparence de chaque espace, et une belle 
profondeur de vue traversante rue-jardin.

Terrasse 
végétalisée 
accessible

Le bâtiment se prolonge : 
le plateau de bureaux est 
élargi et donne sur un ponton 
vue sur jardin à chaque étage Un plateau unifié, 

traversant, avec 
une grande 
profondeur de vue

Un grand 
auditorium 
donnant sur un 
jardin pleine terre 
accessible

Coupe 1

Prospect PLUb

15
m





Depuis le bout de la parcelle, la façade 
donnant sur le coeur d’ilôt



22m

16m
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Schéma structurel d’un étage courant

Planchers neufs rapportés

Contreventement 
RECTANGLE+O

Contreventement 
neuf en X

Contreventement 
Est-Ouest renforcé 

par mitoyen Sens de portée des planchers

Structure horizontale et verticale 
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2023
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c.2 conquérir un véritable plateau de travail avec services
Aujourd’hui, les plateaux de travail du 
Secours Populaire sont encombrés. 
L’escalier central (massif) et la circulation 
qui lui est associée (consommatrice 
en surface), génèrent un espace très 
contraint dans son aménagement. 

Il nous semble essentiel de reprendre la 
configuration des plateaux pour gagner 
en confort et en flexibilité d’usage. 
Cela passe par la suppression de l’escalier 
principal qui appellera des reprises 
structurelles. 

La requalification du RDC et du R-1 amène 
également quelques sujets de structures 
ci-dessous étudiés. 

PrinciPes structurels

1. le batiment existant
Le bâtiment a été livré en 1987. Il occupe l’intégralité de 
la parcelle qui est délimitée par la rue Froissard et des 
parcelles privées bâties.
Le bâtiment possède un niveau de sous-sol sur cinq 
niveaux de superstructure et comprend en partie 
arrière une terrasse inaccessible à R+1, sur laquelle a 
été créé postérieurement un bâtiment en bois de deux 
niveaux. 
Le bâtiment possède une ossature en béton armé. 
Les cages d’ascenseur et d’escalier sont des voiles 
en béton armé. L’analyse des plans de niveau amène 
à penser que les planchers sont composés de dalles 
pleines en béton armé portant parallèlement à la rue 
Froissart et en appui sur les refends intermédiaires et 
les pignons, selon le schéma ci-contre.
Nous n’avons pas d’information sur la nature des 
fondations existantes. Les joints constatés en plancher 
bas du R-1 amène à penser que le plancher bas est 
composé d’un dallage en béton armé. Aucune trace de 
cuvelage n’est constatée dans les infrastructures. 
L’état sanitaire des parements en béton armé ne 
fait pas apparaitre de présomption de pathologies 
significatives. Quelques épaufrures sont constatées, ce 
qui est courant pour un bâtiment ayant près de 40 ans.
La date de construction du bâtiment amène à penser 
que les capacités portantes à chaud et à froid seront 
satisfaisantes, au regard des règlements qui étaient 
en vigueur à la date de construction, dès lors que le 
bâtiment n’accueille pas une affectation requérant une 
capacité portante plus importante que celle de bureau.

2. interventions structurelles ProJetées
a. Déplacement de la cage d’escalier 
Le projet comprend le déplacement de l’escalier 
central.  La création d’une nouvelle cage d’escalier en 
béton armé comprendra notamment la mise en œuvre 
de nouvelles fondations selon les prescriptions de 
l’étude de sol qui sera à mener.
La suppression de l’escalier circulaire nécessite le 
renforcement du voile adjacent, tous niveaux,  vis-à-
vis du contreventement transversal du bâtiment, et la 
réfection de bandes de planchers à chaque étage. 

b. Prolongement des planchers sur la cour arrière 
Le projet comprend le prolongement des planchers 
donnant sur la cour arrière.
Cette intervention nécessitera de déconstruire les 
trumeaux existants en béton armé et de création 
des trumeaux et planchers neufs en béton armé à 
liaisonner aux ossatures existantes. Les trumeaux 
neufs seront soit à fonder directement soit à 
reprendre sur des ossatures de reprises à créer.
Les passerelles seront en structure bois.

c. Création de la cour arrière et création d’un 
auditorium 
Le projet comprend la déconstruction des existants 
en cœur de parcelle afin de créer une zone plantée 
encaissée, dans la hauteur du R-1 actuel, le long de 
maçonneries mitoyennes. 
Cette intervention nécessitera de déconstruire les 
existants et de créer des contreforts et liernes le 
long des maçonneries mitoyennes afin de palier à 
la suppression du sous-sol existant et de ne pas 
déstabiliser les bâtiments mitoyens.

d. Mis en communication des sous-sols 
Le projet comprend la mise en communication des 
sous-sols des bâtiments des 11 et 13 rue Froissard. Une 
ouverture sera réalisée dans le soubassement existant 
avec création d’un cadre en béton armé périphérique 
afin de rigidifier la maçonnerie adaptée.



Vue des coursives depuis un plateau de travail

Vue d’une salle de repos



Vue d’un espace de videocall
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La nouvelle bande de services 
entièrement créée...

... Prolongée de 45m²...

... A côté d’un plateau libéré...

...Aboutissant à une longue coursive, 
pour une pause côté jardin...

45m² 50m²

de Grands Plateaux libérés des escalier



55

un espace mi openspace 
mi bureaux individuels ?

et pourquoi pas un grand 
openspace ? 

Ou encore, si certains ont 
besoin de bureaux com-
plètement individuels.. 



Depuis un plateau de bureau
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Elévation du coeur d’ilôt
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c.3 une façade ouverte sur jardin
Entièrement ouverte sur le jardin créée. 
la façade Sud revêt, avec l’épaisseur 
supplémentaire de l’extension, une 
nouvelle apparence, dans la continuité du 
travail de J.Kerzanet.

Elle devient le coeur de vie du Secours 
Populaire, conviviale, à l’air libre, propice 
aux échanges et au bien vivre ensemble, 
reflet des valeurs de l’association.

Il s’agit d’une façade conçue dans 
une logique prenant en compte les 
problématiques liées au changement 
climatique, et qui apportera un confort en 
été comme en hiver à ses usagers.

materiaux
la Facade de l’extension
La façade de l’extension reprend la matérialité et les 
proportions qu’avait mis en oeuvre J.Kerzanet.

Les poteaux ajoutés dans la continuité de la structure 
sont en béton, et apparents en façade. Un traitement 
minéralisant sera prévu pour assurer leurs pérennité.

L’intégralité des menuiseries en bois existantes sont 
remplacées, au regard de leur faible pouvoir thermique 
et acoustique, et de leur état parfois altéré, par de 
nouvelles menuiseries en chêne, qui sont également 
prévues pour la partie extension.  C’est également le 
cas en façade Nord.

Chaque châssis intègre une partie en ventelles 
d’aération inclinables en verre, qui serviront à 
la ventilation naturelle et éventuellement au 
désenfumage si cela est nécessaire. Ils sont situés 
en imposte pour l’auditorium, et sur la partie verticale 
accolée au voile pour les bureaux.

Deux grands oculus, en menuiserie bois également, 
sont ouverts dans la partie aveugle de la façade, au 
5ème étage. 

Les garde-corps ont une écriture architecturale 
simple,  par politesse et attention pour l’architecture 
existante très marquée. Ils sont constitués de barreaux 
verticaux en acier inoxydable , dont les barreaux sont 
légèrement rapprochés deux à deux. Ils sont fixés à 
l’anglais sur la rive des pontons. La main courante sera 
également en acier inoxydable.

Des stores verticaux à glissière, en toile blanche, 
sont installés entre chaque travée de poteaux, 
complètement intégrés dans l’épaisseur de la 
structure et du plancher des pontons.
 
les Pontons
Toute la partie  des pontons est en structure bois 
(poteaux et poutres), traitée pour être stable au feu et 
résistante aux intempéries. 
Un platelage bois antidérapant rainuré, teinté par 
saturateur, constitue la surface des pontons. Les 
marches des escaliers ont un traitement identique.
Les escaliers sont traités sans contremarche, afin de 
laisser le plus de lumière passer aussi bien pour notre 
façade, que pour les façades de vues secondaires de la 
courette voisine.
Un filtre métallique fin est également prévu contre la 
courrette voisine, afin d’empêcher la chute d’objet hors 
de notre parcelle, et de donner une impression de filtre 
visuel.

esPaces veGetalises
Le jardin pleine terre sera plantée de végétation 
forestière, adaptée aux milieux peu ensoleillés pour les 
parties adossées aux murs pignons (fougères, certains 
types de graminées, herbacées, certaines fleurs...). 
Les murs pignons bordant le jardin seront des supports 
idéaux pour des plantes grimpantes à la pousse 
rapide, telle que la vigne vierge. Des fleurs grimpantes, 
glycines ou lilas, agrémenteront également l’acrotère 
de la terrasse, constituant un passage fleuri lorsque 
l’on glisse de l’auditorium au jardin.
Quelques arbres, deux ou trois, de moyen 
développement, seront également plantés.
Sur la terrasse végétalisée, l’on préfèrera une strate 
basse et une strate arbustive, supportant l’exposition 
plein Sud. On favorisera des graminés hauts prenant 
la lumière en bougeant au gré du vent. Ils feront filtre 
par rapport aux voisins et consitueront un tableau 
agréable à la vue des bureaux. 
Des allées piétonnes permettront de déambuler au 
milieu des espaces végétalisés, réalisées au moyen 
de pavés de bois ou d’éléments de bois réemployés 
suite au démontage de la structure bois de l’ancienne 
extension, dont le bois est d’apparente bonne qualité 
et résistant aux intempéries.
Le mobilier extérieur, qui sera installé dans le jardin et 
sur la terrasse plantée, pourra également être réalisé 
à partir des structures et mediums réemployés de 
l’ancienne extension.
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Perspective du coeur d’ilôt
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store toile à glissière 
verticale pour le confort 

ventelles d’aération 
naturelle des espaces 

partagés

menuiseries extérieures 
en bois double vitrage, à la 
française ou en accordéon

platelage bois anti-
dérapant rainuré, teinté 

par saturateur 

Structure et poteaux 
bois des pontons

filtre visuel en 
serrurerie inox pour 

les voisins

Structure neuve en 
béton clair

garde-corps inox 
des pontons
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c.4 confort d’été, bioclimatisme et biodiversité
Au regard des conditions de confort d’été actuel dans 
le bâtiment, qui nécessitent urgemment d’être traitées, 
et dans la perspective d’un projet bioclimatique 
exemplaire, une attention plus précise a été portée 
aux quatre grandes thématiques du bioclimatisme  : 
la gestion des apports solaires en été et en hiver, 
la ventilation naturelle, la perméabilité du sol, et 
l’attention à la biodiversité.

PrinciPes bioclimatiques 
Protections solaires
Le travail de la nouvelle façade constituée par 
l’extension et ses pontons est pensée directement 
pour améliorer la gestion du confort d’été. 

Les pontons, recouverts de platelage de bois, forment 
un masque opaque endossant le rôle de casquette, de 
2m de large, limitant grandement les apports solaires 
en été. Leur dimensionnement est conçue, toutefois, 
pour ne pas empêche le rayonnement solaire en hiver, 
source de chauffage naturel.

Les stores verticaux en toile blanche, encastrés dans 
l’épaisseur de la structure support des pontons 
en bois, assurent une stratégie complémentaire 
à la protection solaire en cas de grande chaleur. 
Positionnés à l’avant de la coursive, ils permettent de 
stopper les rayonnements solaires bien en amont des 
fenêtres. Les espaces de coursives, ainsi ombragés, 
pourront également être correctement appropriables 
par les usagers en été.

L’amphithéâtre, encaissé plus bas dans la parcelle, 
entre les niveaux 0 et -1, est moins sujet à de forts 
rayonnements solaires. Toutefois, le placement en 
communication directe de la salle et du jardin pleine 
terre a pour intérêt direct de créer un masque végétal 
en été, par le feuillage des arbres, et d’ainsi éviter une 
surchauffe de la salle, mais qui fonctionne bien hiver !

Enfin, la façade au Nord, dont on conserve le dessin du 
bâtiment actuel, reste relativement fermée, évitant des 
déperditions d’énergie en hiver.

ventilation naturelle
Le décloisonnement et le dégagement des plateaux 
de travail, sur l’axe Nord-Sud, rend possible d’envisager 
un système de ventilation naturelle. Un balayement 
Nord-Sud traversant de l’ilôt de fraicheur végétalisé à 
la rue, s’avèrera particulièrement sera assuré grâce à 
plusieurs dispositifs :

- Les ventelles d’aération inclinables, en verre, intégrés 
aux châssis, en façade Sud, et en façade Nord,  
permettent de faire passer l’air en tout temps. Elles ont 
l’avantage de ventiler tout en conservant un chassis 
fermé, ce qui facilement grandement la mise en place 
du night cooling (rafraichissement par ventilation 
nocturne intensifiée).

- Une possibilité de laisser ouvrir complètement les 
portes fenêtres ouvrant sur les pontons (une par 
travée structurelle), pour augmenter l’apport d’air

- l’introduction de brasseurs d’air en plafonds des 
bureaux,  pour faciliter les mouvements d’air, et la 
sensation d’air mobile directement lié au confort d’été

- S’il est préféré, selon les métiers, de conserver 
des bureaux fermés sur certains plateaux, il suffira 
d’inclure également des ventelles dans les impostes 
et les portes, pour ne pas bloquer ce système de 
ventilation.

Pluie et Permeabilite du sol
Le rapport à la terre et à la perméabilité du sol est 
entièrement repensé dans le projet. 
Aujourd’hui entièrement perméable, à l’exception de 
la dalle plantée où est planté l’unique arbre du terrain, 
le terrain évoluera vers une approche plus sensée et 
bioclimatique.

L’infiltration des eaux de pluie dans le terrain en pleine 
terre est rendue possible, ce qui est recommandé 
dans le nouveau PLUb et par le contexte actuel 
environnemental. Cela permettra de restituer de l’eau à 
la terre et aux nappes phréatiques. 
Aussi, la végétalisation de la toiture du nouvel 
auditorium et possiblement celle de la toiture du R+5 
permettra d’absorber l’abattement des eaux de pluie 
courante, sans avoir recours à des cuves de rétention 
des eaux.
Il serait idéal d’introduire une cuve de récupération 
des eaux de pluies, afin de permettre l’arrosage des 
espaces plantés sans consommer de l’eau potable.

ecrin de biodiversite
Les divers espaces végétalisés (jardin, terrasses, 
toiture) représentant les différentes strates arbustives, 
basses, moyennes et hautes, pourront accueillir 
une biodiversité riche, et devenir, avec le temps, des 
lieux de développement d’un nouveau biotope pour 
le quartier, et l’ecrin d’accueil pour la petite faune 
(oiseaux, papillons, insectes etc.). 





d. Autres notices 
technique
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d.1 sécurité incendie
PrinciPes de securite incendie

classement des etablissements
Au regard des types d’exploitations envisagées dans le 
bâtiment, et du fait de la mise en exploitation sous une 
seule autorité, nous considérons un classement par 
type d’activités en groupement d’établissements de 
types :
- Code du travail
- ERP avec activités de types N, W (pour les salles de 
réunion) et L (auditorium ouvert au
public).

Un choix sera à faire dans la suite du projet 
concernant le classement GN2 ou GN3 (groupements 
d’établissement isolés ou non entre eux). Le classement 
en GN2 ou GN3 a un impact sur le mode de calcul des 
effectifs :

- GN2 : cumul des effectifs de l’ensemble des 
exploitations
- GN3 : chaque exploitation est prise en compte 
séparément pour le calcul de ses effectifs et son 
classement.

Mais également sur les conditions d’isolement à 
l’intérieur du bâtiment.

En GN3, les exploitations devant être isolées entre elles 
cela peut avoir un impact sur le coup de l’opération.

concePtion et desserte - co1 à co5
Le bâtiment étant existant et implanté au coeur de la 
ville de Paris (75), les conditions de desserte sont
existantes et inchangées. L’établissement est 
accessible par la rue Froissart.

isolement Par raPPort au tiers  - co6 à co10
a. Pour la partie code du travail  (CO7§1) : 

- pour les parois séparatives avec les bâtiments 
contigus (Est & Ouest): les parois mitoyennes 
présenteront un degré de résistance CF2h ou (R)EI120.

-  il faudra vérifier, en diagnostic, que :  pour les façades 
surplombant la couverture du bâtiment (Est & Ouest) 
: les parois présenteront un degré de résistance CF 
2h ou (R)EI120 sur 8 mètres de haut à partir de la ligne 
d’héberge

- il faudra vérifier, en diagnostic, que : les plans des 
façades avec les bâtiments contigus forment entre 
eux un dièdre inférieur à 135° ; une bande d’isolement 
verticale construction PF 1/2h ou (R)E30 sur 2 mètres 

de largeur devra être réalisée le long de l’arête de ce 
dièdre. Toutefois la largeur de cette bande d’isolement 
peut être réduite à 1 mètre s’il existe déjà un tel 
isolement sur le tiers contigu.

b. Pour la partie ERP

Lorsque le plancher bas du niveau le plus haut de 
l’établissement est à 8 mètres, ou moins de 8 mètres 
du sol, les planchers séparatifs présenteront un degré 
de résistance CF1h ou (R)EI60.

resistance au Feu des structures - co11 à co15
Les éléments de charpente de la partie code du travail, 
aussi bien que la partie ERP devront assurer une 
Stabilité minimale au Feu d’une heure (SF 1h ou R60). 
L’hypothèse est à confirmer par des sondages pour la 
partie existante.

couvertures
La couverture existante est réalisée en zinc et voile 
béton , cette disposition reste inchangée, répondant
ainsi aux prescriptions d’isolement de la couverture 
contre les risques de feux extérieurs. La végétalisation 
d’une partie de la façade est conforme à cette 
disposition.

Facades - co19 à co22
Les façades du bâtiment sont existantes ; les 
ouvertures et les baies remplacées seront conformes 
à l’article CO20§2 et en matériaux M2 ou C-s3, d0. 
L’établissement (si choix d’un classement en GN2) 
occupant l’ensemble du bâtiment et s’inscrivant dans 
les dispositions de l’article CO21§3, l’établissement n’est 
pas soumis à la règle du C+D.
La construction des balcons et terrasses permet de 
répondre à la règle du C+D.
L’ensemble des travaux pouvant être opérés sur les 
façades côté cour devront se conformer aux articles
CO19 à CO22 et à l’IT 249.

distribution interieure - co23 à co26
L’établissement sera distribué en cloisonnement 
traditionnel conformément à l’article CO24. Les parois 
verticales des dégagements et les planchers des 
niveaux présenteront une résistance CF 1h ou (R)EI60.
Les parois verticales entre les locaux à risque 
courant présenteront une résistance PF 1/2h ou (R)
E30. L’ensemble des portes et des éléments verriers 
donnant sur les dégagements seront PF 1/2h ou E30.
Au regard du taux de fréquentation des locaux (hors 
auditorium), il est recommandé d’ouvrir les portes vers
l’intérieur des locaux, pour ne pas gêner l’évacuation.
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locaux a risques Particuliers 
Les locaux à risques courants, accessibles au public ou 
non, disposeront de parois séparatives PF 1/2h ou (R)
E30) associées à des blocs porte PF1/2h ou E30.
Les parois séparant les locaux des dégagements 
possèderont une résistance CF 1h ou (R)EI 60 munies de 
blocs portes (PF1/2h ou E30.

En application des articles CO28 §2, les locaux à risques 
moyens (un local unique de moins de 50 m3 à usage
de dépôt de matériel pour le type L, locaux techniques, 
locaux informatique, locaux électriques) disposeront
de parois verticales et d’un plafond CF 1h ou (R)EI 60 
associes à des blocs portes CF 1/2h ou EI60 munies de 
ferme-portes.

En application des articles CO28 §1, les locaux à risques 
importants (les blocs-scènes, les magasins de décors
et d’accessoires, locaux à usage de dépôt de matériel, 
les réserves, cuisines en fonction de la puissance)
disposeront de parois verticales et d’un plafond CF2h 
ou (R)EI 120 associés à des blocs portes CF 1h ou EI 60 
munies de ferme-portes. De tels locaux ne devront 
pas communiquer et ne pourront pas être implantés à 
proximité des zones accessibles au public.
L’ensemble des portes des locaux à risques (moyen ou 
important) devront ouvrir dans le sens de la sortie.

deGaGements
L’ensemble des circulations auront une largeur 
minimale de 1,40m, soit 2 UP ; les blocs portes de
recoupement seront de degré CF 1/2h restituant la 
résistance de parois à parois. Aucune saillie ou dépôt 
ne réduira la largeur des dégagements.

Les distances à parcourir en cas d’évacuation pour 
rejoindre une issue, un dégagement ou un escalier
protégé (escalier en cloisonné ou à l’air libre), dans les 
étages et sous-sol ne devront pas dépasser 40 mètres.
Les portes des escaliers du sous-sol devront ouvrir 
dans le sens de l’évacuation, et au niveau du RDC vers 
l’extérieur. Une ouverture à 180° est recommandée.

Pour évacuer les étages supérieurs :

L’escalier de 1UP présent dans les étages descend 
jusqu’au RDC. Celui de 2UP, extérieur, évacue par 
l’escalier supplémentaire au R+1, accessible depuis 
l’extérieur, et descendant lui aussi au RDC, face aux 
issues de secours.
Les escaliers de 2 UP seront pourvus de deux mains 
courantes, et ceux d’1 UP d’une main courante. 
Les vitrages installés dans les portes sont prévus 
en matériaux trempés ou feuilletés. Le balisage des 
dégagements devra être assuré par les indications 
«SORTIE DE SECOURS» apposées sur les blocs d’éclairage 
de sécurité.
Le déverrouillage des portes des issues de secours 
sera obtenu par la manoeuvre d’un seul dispositif par
vantail (barre antipanique, crémone, etc.).

Le calcul des dégagements répondra aux dispositions 
des articles CO34 à CO56 ; L10 et L11 ; N6 à N8 ; R.
4216-8.Le calcul des effectifs par niveau (voir tableau ci 
contre) prend en compte le nombre de dégagements. 
La fréquentation des plateaux peut varier, en fonction 
des dispositions de bureaux souhaitées, pour les 
étages supérieurs, à condition de ne pas dépasser un 
cumul de 200 personnes au R+2.

Le calcul des effectifs du sous-sol prend pour 
l’instant en compte les seuils de 100 personnes pour 
l’auditorium et 100 personnes pour la partie du « café » 
(ERP N).

c. evacuation des Pmr
Sont mis en oeuvre les moyens suivants pour 
l’évacuation en tenant compte des différentes 
situations de handicap :

- Déficience visuelle : Le message d’alarme sera clair, 
audible et non perturbé par d’autres messages 
sonores. Les différents matériaux et couleurs seront 
choisis afin de faciliter circulation et le repérage.

Tableau de calcul des effectifs
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- Déficience auditive : Les issues de secours seront 
repérées par des blocs autonomes de sécurité 
lumineux. Flash lumineux couplé à l’alarme dans les 
locaux accessibles aux PMR.

- Déficience intellectuelle : En plus du personnel formé 
pour l’évacuation des usagers, une signalétique visible 
de tout point de l’établissement indiquera la sortie la 
plus proche.

- Déficience motrice : Les portes seront facilement 
manoeuvrables dans le sens de la sortie. Des Espaces 
d’Attente Sécurisés (EAS) seront aménagés à raison de 
deux minimum par niveau et d’une capacité minimale 
de 2 fauteuils roulant chacun. L’utilisation des terrasses 
et jardins à tous les niveaux permet de répondre à ce 
point ; il faudra néanmoins définir avec l’exploitant le 
mode de fonctionnement :
- présence d’un personnel avec les personnes 
amenées à utiliser ces espaces (jusqu’à l’arrivée des
secours).
- mise en d’interphonie reliée à l’accueil (personnel en 
permanence), avec un système permettant de
localiser l’utilisation.
L’aménagement et la réalisation des cheminement 
devront répondre aux conditions de déplacement et
d’exploitation par des personnes en situation de 
handicap. 

e. desenFumaGe (dF 1 à dF 10) :
Afin de limiter les impacts liés au désenfumage, 
l’ensemble des locaux aveugles sont et doivent être 
inférieurs à 100m², et les locaux ouvrant sur l’extérieur, 
inférieurs à 300m². 
L’escalier intérieur sera désenfumé naturellement 
grâce à un exutoire de 1m² en toiture.

d. amenaGements
L’ensemble des parois des escaliers répondront aux 
caractéristiques suivantes :
- sols : CFL-s1 ou en catégorie M3
- parois verticales : B-s2, d0 ou en catégorie M1
- plafonds : B-s1, d0 ou en catégorie M1

Les circulations horizontales répondront aux 
caractéristiques suivantes :
- sols : DFL-s2 ou en catégorie M4
- parois verticales : C-s3, d0 ou en catégorie M2
- plafonds : B-s2, d0 ou en catégorie M1

Les produits d’isolation acoustique et thermique 
répondront au minimum aux caractéristiques 
suivantes :
- sols : A2FL-s1 ou en catégorie M0
- parois verticales, plafond et toiture : A2-s2, d0 ou en 
catégorie M1
Les éléments de décoration des locaux recevant du 
public seront de catégorie M2 et respecteront les
dispositions des articles AM2 à AM8.
Le gros mobilier, l’agencement principal, les 
aménagements de planchers en superstructures 
posséderont une réaction au feu de catégorie 

M3 et seront fixés à des éléments fixes de la 
structure lorsqu’ils se trouvent sur un cheminement 
d’évacuation.Ils répondront aux conditions des articles 
AM15 à AM19. Dans l’activité de type L, les éléments 
de séparation (parois, cloison-écran, etc.), ne devant 
pas assurer une fonction de résistance au feu, seront 
réalisés en matériaux de catégorie M3 ou classés D-s3, 
d0. Leur système de fixation leur permettra de résister 
à la poussée du public. Les dispositions concernant la 
fixation au sol du gros mobilier s’appliquent également 
aux sièges, un système de fixation rapide et facile à 
mettre en oeuvre devra être envisagé pour les rangées 
amovibles.

d.2 energie et thermique
enerGie
Le système de chauffage actuel est une chaudière à 
condensation. Il est conservé dans le projet.
En effet, d’après l’APUR (atelier d’urbanisme parisien), 
il n’est pas référencé de réseaux de chauffage 
urbain central de la ville de Paris (CPCU), ni mentionné 
de réseau à venir dans les cartes du nouveau PLU 
bioclimatique. Il n’est donc pas possible de se rallier à 
ce réseau de chauffage économique et économe en 
énergie à l’heure actuelle.
Cette hypothèse pourra toutefois être vérifiée lors du 
lancement du projet, afin d’identifier si d’éventuelles 
évolutions ont été prévues.
D’autres hypothèses de chauffage pourraient être 
étudiées, mais la chaudière paraissant récente, sa 
conservation peut être source d’économie. 
Identiquement, il n’y a pas de réseau de 
rafraichissement urbain «Fraicheur de Paris» passant à 
proximité.

D’autre sources d’économie d’énergie consommée, 
peuvent être étudiées. Par exemple, l’intérêt de 
l’implantation de panneaux solaires en toiture pourrait 
être étudiée dans la suite du projet, en fonction du 
taux d’ensoleillement constaté et de la rentabilité de 
l’aménagement (nombre de panneaux possibles  par 
rapport à leur  ensoleillement). Une discussion avec les 
ABF pourra être engagé sur le sujet, le quartier étant 
sensible.

thermique
Le changement de la totalité des menuiseries, et 
l’extension en façade Sud (façade neuve), avec 
protections solaires, diminuera grandement les 
déperditions thermiques, et corrigera un certain 
nombre de ponts thermiques existants. Une isolation 
par l’intérieure complémentaire pourrait être étudiée 
en façade Nord, afin de limiter encore plus le risque de 
déperditions thermiques hiver comme été, en fonction 
des relevés et sondages complémentaires qui seront 
réalisés dans les parois dans la suite du projet. 
des économies d’énergie importantes seront ainsi déjà 
assurées, elles pourront être quantifiées.
la compacité retrouvée aide également ce point.
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d.3. accessibilité
 

La  mise au norme en teme d’accessibilité PMR de tous 
les lieux du Siège est un point important de cette 
transformation. 

Tous les niveaux du bâtiment sont desservis par les 
deux ascenseurs existants qui sont conservés. 
Un ascenseur est ajouté dans le Café Réversible, lieu de 
réunion et d’échanges recevant du public, à l’angle des 
rues Commines/Froissart. 

Les deux escaliers, intérieur et extérieur, et les 
escaliers d’accès au sous-sol sont neufs, et dessinés 
conformément à la réglementation ERP, avec des 
mains courantes de hauteur adaptée et des marches 
confortables, de 16 cm de hauteur.

L’intégralité des portes permettront le passage de 
fauteuils roulants.

Dans les espaces partagés (café réversible, salles 
de réunions, studio photo, accueil), l’usage des 
équipements sera rendu accessible aux personnes en 
fauteuil roulant dès la livraison avec notamment des 
segments de plans de travail à moins de 80 cm avec 
vide conforme pour passage des jambes.

Les locaux classés en ERP, dont certains sont déjà 
cités ci-dessus, respecteront les dispositions 
d’accessibilités renforcées en vigueur avec 
notamment:
- des espaces de manoeuvre de portes élargis à 1m40
- des espaces de manoeuvre de diamètre Ø150 dans 
les circulations
- des sanitaires intégralement équipés pour 
accessibilité en fauteuil roulant.

Sur l’ensemble de l’équipement, les dispositifs de 
signalétique, de confort visuel,  de préhension seront 
transformés, et choisis avec attention afin de facilité la 
déambulation et le confort de tous profils d’usagers.

Les espaces en code du travail respecteront 
également la réglementation accessibilité.

d.4. respect du nouveau Plub
Le projet est définir comme restructuration lourde 
du point de vue du PLUb, 15% environ des planchers 
existants étant déposés, reconstruits en partie.

Patrimoine et abF
La parcelle est située dans un périmètre sensible 
(bordure de la zone de plan de sauvegarde et de mise 
en valeur du Marais et territoire couvert par les fuseaux 
de protection de la ville de Paris). Un avis conforme de 
l’ABF sera requis pour le permis de construire, ce qui 
portera le délai d’instruction du PC à 5 mois.

uG.3 imPlantation, hauteur, volumétrie des 
constructions

3.1.1. implantation en bordure de voies
L’implantation par rapport aux voies est inchangée.

3.1.2. implantation en limite séparative.
limites latérales
Dans la bande de constructibilité principale (épaisseur 
de 18m par rapport à la voie, anciennement bande 
E de 20m), l’implantation en limite séparative et en 
adossement aux bâtiments et fonds voisins doit être 
privilégiée. 
La totalité du bâtiment et son extension sont dans 
la bande de constructibilité principale. Le bâti est 
majoritairement adossé à la limite de propriété, sauf 
pour les retraits en étage opérés par le précédent 
architecte, en politesse aux voisins. Ils sont conservés 
en l’état (sauf 1 qui s’adosse en limite), pour éviter tout 
risque de recours. La coursive vient toutefois en limite, 
hormis devant la plus grande des courettes voisines, 
pour la même raison.
Aucune baie ne constitue un éclairement principale 
d’une pièce sur les façades Est-Ouest, uniquement en 
façade Nord Sud. Des filtres seront apposés en limite 
sur les coursives passant devant les courrettes, pour 
ne pas qu’elles soient considérés comme des vues.

limites de fond de parcelle
Le bâti s’implante en revanche en retrait de la 
limite séparative en fond de parcelle, afin de créer 
des espaces libres intérieurs et de ne pas nuire à 
l’habitabilité des voisins et de notre propre lieu.
La façade en retrait est traitée avec soin, comme le 
recquiert le PLU.
La façade comportant des baies d’éclairement 
principales (auditorium RDC/R-1 et bureaux), le retrait 
opéré de 7.6 > 6m était nécessaire.
Le nouveau PLU ne clarifiant pas plus cette disposition, 
le respect d’un prospect, basé sur un recul de 6m 
est respecté (Diagonale reliant une hauteur H de 3m 
sur la limite au point de nivellement de l’ilot, et de H+P 
profondeur jusqu’à la limite, au droit de la façade située 
à mini.6m), conformément à l’ancien PLU. Voir coupe.

uG.3.2. hauteur, gabarit enveloppe en bordure de voie.
UG.3.2.1. La parcelle est limité à 25m de haut dans le 
plan général des hauteurs.

UG3.2.2. Hauteur limitée en limite séparative (cas de 
notre fond de parcelle) à 15m au delà du niveau de 
nivellement de l’ilôt. Disposition respectée par les 
extensions.

UG.3.2.3 Fuseaux de protection : limitation des hauteurs 
par rapport à la Tour St Jacques. L’extension n’excède 
de toute façon par la hauteur existante du bâtiment.
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UG.3.2.4. La parcelle est marquée par un filet orange 
continu qui défini un gabarit enveloppe en bande E 
avec une verticale H de 12m à l’alignement puis un 
cercle de rayon de 3m, et une horizontale, sur toute 
la parcelle, de ce gabarit. Le gabarit sera à mesurer à 
partir de la côte ronde de nivellement de la parcelle, 
à déterminer plus précisément par un géomètre. 
L’existant excède déjà ce gabarit, ainsi que le gabarit 
calculé selon l’ancien PLU, identifié sur la coupe 
transversale. L’extension bureaux+auditorium les 
respectent.

UG.3.3.8. Les saillies sur les espaces libres intérieurs 
sont autorisées si elles respectent les gabarits 
enveloppe, des exceptions peuvent être admises si 
ces saillies sont en prolongement de constructions 
existantes, et d’autant plus si elles sont un dispositif de 
contrôle solaire. C’est le cas de notre dernière coursive, 
qui est de 1,20m maximum qui excède le gabarit 
enveloppe du nouveau PLU.

uG.4. esPaces libres, véGétalisation 
La parcelle est située dans un secteur de renforcement 
du végétal.

Il n’y a pas d’imposition sur la surface minimale 
d’espace libre de construction (devant être végétalisé, 
pleine terre) dans le cas de restructuration lourde  
n’accroissant pas l’emprise au sol, c’est notre cas. C’est 
toutefois encouragé. A titre d’exemple, dans un secteur 
de renforcement du végétal, pour un terrain de 532m² 
comme le notre, en construction neuve, il faudrait une 
surface de 140m².

Tous les espaces végétalisés de la parcelle devront 
respecter un nombre minimal d’unités de plantations, 
mixant les différentes strates végétales, 40 dans notre 
cas. Une attention sera portée à l’arbre existant, il sera 
conservé ou transplanté si cela est possible (à voir 
selon relevé géomètre).

l’indice de végétalisation du bâti à respecter est 
de 3,0. dans le projet actuel, il est d’environ 3,43 
dans le projet présenté, en comptabilisé la terrasse 
végétalisée du R+1, le toit végétalisé du R+5 et une 
surface de murs végétalisés contre le jardin.

Pas de pastillage du bâti ou des espaces verts 
identifiés sur la parcelle ou à proximité à ce jour.

uG.5.2. concePtion biclimatique 
La réglementation en vigueur devra être respectée. 
RT Existant dans le cas des bureaux. Les performances 
énergétiques à atteindre seront conformes à cet 
article.
Conformément à la réglementation pour la 
restructuration lourde, des éléments contribuant 
au bioclimatisme sont être intégrés sur les façades 

existantes (casquettes etc.). L’application de principes 
bioclimatiques est recherchée (ventilation, matériaux 
etc.).

Il est demandé d’intégrer des dispositifs d’énergie 
renouvelable sauf impossibilité technique. Les 
panneaux solaires en toiture R+5 sont une solution 
viable à étudier avec l’ABF.

Le réemploi de la structure bois de l’extension 
démontée est pensée pour les espaces extérieurs.

uG.6. dechets
Dispositions existantes inchangées.

uG.7. stationnement
Pour les véhicules motorisés et aire de dépose, les 
dispositions existantes restent inchangées. 
Pour les vélos, le besoin est à définir par le maître 
d’ouvrage, en fonction de ses besoins.

Une place et prévue à l’intérieur du «garage» et 
12 stationnements vélos en racs. Cet espace de 
stationnement mixte laisse une possibilité d’évolution 
vers du tout vélo.

uG.8. valorisation des externalités Positives des ProJets
En restructuration lourde, trois critères de deux 
thématiques différentes devront être respectés.
Le projet respecte largement cet article en respectant 
les critères suivants : 

- Thématique Biodiversite UG.8.1
Critère 1 : espaces libres de construction, par 
l’implantation du jardin pleine terre.
Critère 2* : végétalisation du bâti, Ivb= 3.43 actuel pour 
3.50 pour ce critière, il pourrait être une marge de 
progression du projet.

- Thématique programmation
Critère 5 : diversité des fonctions urbaines, le RDC et R-1 
recevant du public, représentant 20% de la SDP.
Critère 6 : animation des RDC, avec activité de service 
avec accueil d’une cleintèle voir de restauration avec 
le café, s’il venait à accueillir pleinement du public, type 
cantine solidaire.

-Thématique énergétique du bâti 
Critère 7 : performances énergétiques du bâti, avec le 
travail de la façade Sud.
Critère 8 : confort d’été, avec le travail de la façade Sud 
également.





e.Adéquation 
programme projet
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surfaces appropriables :

946 m²
Espaces de travail 

des plateaux

529 m²
Lieu d’accueil, 
de formation,

de dons

194 m²
Lieux de support

au travail 

23 m²
Espaces de pause

des travailleurs

50 m²
Sanitaires

14 m²
Espaces extérieurs

196 m²
Locaux techniques

305 m²
Circulations 
intérieures

e.1. surfaces 2023existant
2060m²
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surfaces appropriables :

949 m²
Espaces de travail 

des plateaux
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Lieu d’accueil, 
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de dons
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Lieux de support

au travail 

54 m²
Espaces de pause

des travailleurs

91 m²
Sanitaires

524 m²
Espaces extérieurs

75 m²
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209 m²
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intérieures

Projet 2026
2597m²
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comparaison des surfaces avant / après

14 m²
Espaces extérieurs

524 m²
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comparaison des surfaces avant / après

av

av
2675m²

196m²

2497m²
178m²

Dont bâti sans extension
Dont extension en bois

total 2473m²

75m²

sdP

lt locaux techniques

aP

aP

amelioration de la sPatialite des bureaux 
La surface effective des bureaux existants sont à 
mettre en perspective avec leur spatialite exiguë et 
complexe, exacerbée dans le «bateau» en bois qui est 
très difficile à exploiter. L’obtention d’une surface quasi 
equivalente de travail avec la configuration projetée 
proprose en réalité une vraie augmentation du nombre 
de postes de travail sur place et de l’effectif potentiel.

auGmentation et diversiFication des esPaces de reunion
Favoriser le bien vivre ensemble et la convivialite, une 
multiplication des types d’espaces de réunion est 
proposé : 2 salles de réunion et de formation public 
d’environ 25m²,  15 des alcôves de vidéocalls de 4m², 1 
salle de réunion classique de 12m² près de l’accueil, le 
café réversible plus informel de 100m² permettant de 
se réunir tout en se restaurant, le grand auditorium de 
170m² sécable en deux parties.

inteGration d’accueil et de lobbies
Une grande place est donnée aux espaces d’accueil, en 
intégrant la demande d’avoir de vraies lieux d’attente, 
de repos, de travail en autonomie, de sanitaires avec 
douches, pour recevoir des personnes venant au siege 
pour la journée. Cela est tout à fait en adéquation avec 
la volonté de faire un siège véritablement à l’image du 
Secours populaire, qui prend soin de tous.

creation d’esPaces suPPorts inexistants ou Peu 
qualitatiFs en 2023
Des espaces de pause avec vues, de photocopies, 
un espace de gestion du courrier, un studio photo 
interview, des bacs à dons, etc. sont autant de services 
qui sont ajoutés au programme actuel afin de répondre 
à l’évolution des usages du Secours Populaire. 

Ils s’ajoutent à la surface de travail, identique à celle 
d’aujourd’hui, alors même que ces espaces n’existent 
pas.
Aussi, une clarification des espaces d’archives de 
stocks est opérée, afin de mettre chaque usage à sa 
place.

sdP, bateau et exterieurs et Jardin Pleine terre
L’on constate que le projet proposé cumule une SDP 
(compris cloisons, hors stationnements,hors locaux 
techniques..), qui est à peu près égale à celle du bâti 
actuel sans son extension en bois, dont son statut 
urbanistique est flou et l’usage complexe et isolé. 

Ce calcul de surface fait ressortir le choix fort du 
projet, celui de sacrifier une partie des surfaces 
aveugles afin de créer un jardin en pleine terre, en 
adéquation avec les ambitions écologiques actuelles. 
Il exprime également que la surface de travail en 
surface est identique alors même que sa spatialité 
permet d’augmenter la densité d’activités et de postes 
de travail par rapport à la situation existante ; dans 
la continuité de notre logique de valorisations des 
espaces avec vue et de reconsidération des espaces 
enterrés.

En outre, notons que la SDP ne comptabilise pas les 
nombreux espaces extérieurs, cumulant 510m² de 
jardins, terrasse, et coursives qui sont créées, supports 
de vrais usages et aujourd’hui inexistants ! 

oPtimisation des locaux techniques
Plusieurs locaux techniques sont actuellement 
très grands et sont optimisés dans ce projet pour 
redispatcher ces précieuses surfaces.
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e.4.  Première évaluation financière sur ratio coût travaux

Cadre d’évaluation
La particularité du projet, tant d’un point de vue de 
son intégration structurelle et technique dans une 
construction existante aux spécificités fortes requiert 
une approche de l’estimation du coût prévisionnel par 
décomposition détaillée de l’allotissement.
L’évaluation est réalisée au ratio, sur une base esquisse 
concours, en l’absence de diagnostics et d’un 
programme précisé.

Aléa diagnostics à compléter
Sans diagnostic (plomb, amiante, geotechnique...) porté 
à notre connaissance, le poste dépollution n’est pas 
estimable à ce stade et non intégré à l’estimation.
Le curage et les démolitions sont estimés cependant, à 
la hauteur des interventions prévues.

Espaces extérieurs généreux
Les espaces extérieurs généreux du projet, jardins, 
terrasses et coursives, représentent 524 m² de 
véritables espaces complémentaires appropriables 
par les équipes et les visiteurs.
Ces périphériques ont été chiffrés.
Point de vigilance : une ventilation de l’estimation 
par m² sdp ou utile serait difficilement comparable 
avec un projet n’intégrant pas ce type d’espaces 
complémentaires valorisables qui portent les 
surfaces du projet de 2473 m² sdp à près de 3000 m² 
explotables.

Le coût prévisionnel des travaux considère pour date 
de valeur juin 2023
et tient compte d’une attribution des marchés de 
travaux en lots séparés. 
Cette estimation s’entend :
. Hors aléas, actualisation et révision 
. Estimation hors honoraires 
. Hors dépollutions

Agencements, mobiliers, signalétique
L’enveloppe dévolue aux agencements, mobiliers, 
équipements et à la signalétique reste à définir avec 
les utilisateurs au niveau des qualités et performances 
souhaitées.

Affermissement progressif de l’enveloppe financière
La volonté de respect des délais et des coûts, éclaire et 
oriente en permanence les solutions proposées, aussi 
bien conceptuelles, techniques, fonctionnelles, que 
scénographique.

Lors de la phase DIAG/ APS, qui suivra la consultation, 
cette approche économique sera précisée par 
des avant-métrés détaillés et l’application de prix 
d’ouvrages, de prestations en regards des objectifs 
qualitatifs attendus, des conditions de réalisation 
et des résultats des diagnostics techniques et de 
pollution à commander.

En phase APD, outre la précision des ouvrages, des 
prestations et de leurs coûts, l’étude complète 
de l’organisation de chantier (accès chantier, 
manutentions internes, base vie, disposition de 
sûreté,...) permettra, après validation par les services 
concernés, d’établir le coût réel de son incidence sur le 
montant des travaux.
La validation du cout prévisionnel définitif se fera au 
plus près du cout réel des travaux et de leur condition 
de réalisation et devra être validé définitivement par le 
maître d’ouvrage.
Le coût de l’opération déménagement/relogement 
temporaire/réaménagement reste à évaluer, avec, si 
vous le souhaitiez, nos conseils.
Les chiffres indiqués ci-après sont à lire avec une 
marge de tolérance.
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Lots techniques Estimation € HT
Valeur M0 Juin 2023

A. STRUCTURE
Installation de chantier 290 000 €
Désamiantage, démolition, curage 330 000 €
VRD / Espaces extérieurs 350 000 €
Gros œuvre / maçonnerie / fondations / métallerie 1 400 000 €
Charpente bois / ossature bois 550 000 €

Sous-total A. = 2 920 000 €

B. ENVELOPPE
Couverture / étanchéité 220 000 €
Revêtement des façades / ravalement 520 000 €
Menuiseries extérieures 600 000 €
Sous-total B. = 1 340 000 €

C. FLUIDES
Chauffage / Ventilation / climatisation / désenfumage /plomberie  sanitaires 720 000 €
Courants forts / faibles 630 000 €
Appareils élévateurs 120 000 €
Sous-total D. = 1 470 000 €

D. SECOND ŒUVRE
Plafond suspendu 220 000 €
Cloisonnement / doublage / platrerie 390 000 €
Menuiserie intérieure 480 000 €
Serrurerie intérieure 410 000 €
Revêtement de sols 360 000 €
Peinture, nettoyage 250 000 €
Sous-total E. = 2 110 000 €

TOTAL COÛT TRAVAUX HT (A+B+C+D+E) 7 840 000 €

evaluation économique sommaire 
Décomposition des prix en 4 chapitres, hors agencements et mobiliers

Evaluation économique réalisée au ratio au m² sur base esquisse concours, en l’absence d’un diagnostic technique 
général et de la programmation reprécisée avec les utilisateurs en cas de poursuite du projet avec Canal.
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e.2. organigramme des équipes
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•	 Sondages pollution, amiante, 
•	 Structure et géotechnique
•	 Compléments géométraux, nivellements

•	 Recentrage du projet après retour M.O.
•	 Contrôle de l’estimation financière
•	 Revue de projet, remise, observ. M.O

•	 Production APD sur programme arrêté
•	 Rencontres avec les acteurs de la Ville
•	 Approbation de l’APD par le M.O. 

•	 Approbation M.O. de l’avant projet et 
•	 du programme réactualisé/stabilisé
•	 Dépôt du dossier de Permis de 

construire*  / Veille sur PC

•	 Production du PRO, détails
•	 Approbation du PRO par le M.O.    

•	 Edition du DCE
•	 Consultation des entreprises, ACT         

Analyse des offres, mise au point marché

•	 Obtention du PC certifié et purgé 
•	 Notification des marchés entreprises
•	 Préparation du chantier, visas
•	 Réalisation travaux 

•	 Commission de sécurité ERP
•	 Réception des travaux 
•	 OPR, levée des réserves, réception
•	 Départ période GPA

•	 Lancement mai 2023 
•	 Remise presentation du dossier 27 juin 2023
•	 Choix du lauréat

•	 Remise des clés, Réinvestissement du lieu
•	 Aménagement des agencements, mobilier 
•	 Test des réseaux et composants 

numériques

nov-aout 26
20 mois

sePt-oct 23
4 semaines





f. pièces graphiques
   complémentaires
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* attention pour les voisins : le PLU nous autoriserait à construire le long de cette bande, mais le bâtiment existant se recu-
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Eventuelle extension de la coursive à évaluer suite à une présentation du projet aux voisins.
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* attention pour les voisins : le PLU nous autoriserait à construire le long de cette bande, mais le bâtiment existant se recu-
lant par politesse pour les voisins pré-existants, pose prévue d’une résille métallique-filtre toute hauteur en limite parcellaire, 
et arrêt de la coursive avant passage devant la cour intérieure la plus grande. 
Eventuelle extension de la coursive à évaluer suite à une présentation du projet aux voisins.
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* attention pour les voisins : le PLU nous autoriserait à construire le long de cette bande, mais le bâtiment existant se recu-
lant par politesse pour les voisins pré-existants, pose prévue d’une résille métallique-filtre toute hauteur en limite parcellaire, 
et arrêt de la coursive avant passage devant la cour intérieure la plus grande. 
Eventuelle extension de la coursive à évaluer suite à une présentation du projet aux voisins.

AVANT

APRES

N
O

S

RUE FROISSART

ASC

ASC

P. 80P. 80

P. 80

P. 80

P. 80

P. 80

P.
 8
0

P. 80

P. 80

P. 80

P.
 8
0

P. 80

P. 80

P.
 8

0

MC P. 80

P. 80

P.
 8
0

P.
 8
0

P. 80

P. 80

P.
 8

0

P.
 8

0

P.
 8

0

P. 80

P. 80

CHAUFFERIE

HSP
2.41

HSP
2.44

HSP
2.42

MACH. ASC.

RANGEMENTS

STOCK
SALLE DE PAUSE

ARCHIVES

SALLE DE PAUSE

LT Elec

LT

PIECE

CAVE

PIECE

PIECE

PIECE

1

1

2 2

3 3

limite de propriété

Plan -1 0 1 5 10



91

Coupe longitudinale 02
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